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| u-xuno DE AvA1.|Ac;Ao N°001l2023. |
1. ELABORADOR DA AVALlAC§O: GIOVANNA PERDIGQO MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 36231 5J'CE

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNlC\PAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAQ-50 DO WIOVEL:
|m¢ve| tipo residencial, estruiura em alvenaria de tljolo comum. cobezto com telha ceramics e madeira serrada. piso ceramico e concrete.
revestirnanto cerémlco e revestimento. forrado com placas de gesso. esquadrias de madelra e ferro, instataqfies hidréulicas e elétficas. Imével
com 06 ambientes sendo ales: 02 quarms, 01 sala, 01 copafcuzinha. 01 garagem e 01 banheiro.

3.1. Propriauirio do lmévelz MARIA LUCINEIDE VIEIRA G015 - CPF: 692138.153-8?

3.2. Locatizaqio: RUA D0 CORREDOR, 520 - BONHM KM20 - SENADOR FOMPEU-CE

—- 3.3. Identificaqio do lméval: imdvel urbane. tipo Re-sidencial: Area do imdvelz 121.0? m’

3.4. Caracleflsticas dz regiio:
lnfraestrutura: {x)Energia [x)Agua (x)Esgoto (x}Te|ef0r|e ( ]Gés
Acesso: (x]Asfalto { }Pedra paralela I )Caiq.ame|-no ( ) Ten'a

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Determine: o valor do lmdvel para definiqéo de vaiur do aiuguet

5. METODOLOC-5U\ UHLIZADA:
Método do Gusto de Regldgggoz Este método corsiste na obtenqéo do custo da corlstruqéo de uma exaia duplicata ou réplica. aos preqos
oorrentes dc mercado, usando as mesmus materiais, padrées oonstruiivos, projeios, e qlde. de méo-de-obra utilizados nu imbvel avaliando .
Em anexo enoonlram-se pianilhas de castes de materiais e méo-de-obra uiifimdas em nossa avaliaqéo.
0 percenluai de depreciaqée utilizado no célcub da avaliagéo foi obtido através do Método de Ross-Heldecke, este método esiabeleoe um fator
de depreciagéo baseado numa tabela (anexoj em que sac considerados, ao mesmo tempo. a idade em porcentagem da vida fltii e 0 estado de
consewaqéo da benfeétoria.

s. cA|.cu1.o no VALOR:
6.1. Valor unitério par :11‘ de construqau, corrforrne planiiha de orqamento em anem .

Vu = R$ 1.129,90

6.2. Area da Edificagén
_ A = 99,35 mi

6.3. Vaior da Edificaqéo
Va.-=VuxA =R$ 112020.52

6.4. Meihoramentos

TOTAL

DESCRIQAO: Unidada Quantidade Preg Unit. Parcial R$
Cerémica esmait. no
isu m2 0,00
Rev Cerémico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portia de farm m2 0,00
Forro m2 0,000,00

6.5. Vaior total da edfiicaqfio com as melhoramentos: 112820.52
Vte = 112.820,52
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[ LAUDO DE AVALIAQAO N° 001/2023.
6.6. Calculo do Valor total depreciado: Vtd = Vie x d .
Conforms mencionado no item 5. ulilizarnos no célculo cla depareciaoao o Método de Ross-Heidecke.
d = % peroantual de depreciaqéo. d = ( 100 - k H100 = 0,58
Estado do oonsarvaoao do lmoval: Reparos simples e irnponantes .
ldade em % do vlda = idade aparente I vilda mil = 42.00% K = vaior obtldo da tabela em anexo.

Vtd = Vie X d = 112520.52 X 0,53 = 65.43530

6.7. Caloulo do Valor total iinal incluindo ll-gaqfies e o falor de comerclalizagao pl residéncia: V1 = [ Vtd + V. Llg. }x lo
fo: fator de comaroializagaoz ooef. cle valor adlclonado. vantagem da coisa fella : NB 50211989 .
fc = 1.15: adotado para moradlas em area B5pBG¥£l| .
lo = 1.25: adolado para pontos oomerciaia am area especial .
V.Llg.= Valor das Llgagfiea de agua e anergia elétrica.
V1 =lVtd+V.Lig. }xfc=R$

— 7. VALOR DO TERRENO

7.1. CARACTERlSTlCAS: Zona Urbarua, soio mlsto. topografia misia e formato trapezoidal.
.l5lrea= 121,07 m’

Vaior unitario = RS 300.0001!‘
Valor total = 121.0? x 300 R$ 36321.00

B. VALOR TOTAL DA AVALIAQEO: R$ 101156.90

Utllizando apron-dmagao permitlda por norma .

9. HIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedlto. Conforrne NBR 5676 .

10. CONCLUSQO:
0 valor méximo adrnilido para aluguel é do 1% do valor do i|-novel. Portanto o valor sollcilado polo o proprielarlo de RS 350,00. esta oompatlvel
com a laixa de peroantual.
11. DATA DA VISTORIA: 1 00112023

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB!m’ (valores em R$."m*) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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