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F LAUDO DE AVALIAQAO N°007/2022. He M
1. ELABORADOR DA AVALIAQRO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D Rubri¢a

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUN|ClPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. cARAc1'ER|zAoAo no |MovE|_:
Imovel tipo comercial, estrutura em alvenaria de lijolo, coberlo com telha melalica e eslrutura de aoo, piso de concreto, revestimento liso, ,
esquadrias de ferro, inslalagfies hidraulicas e elétricas.

3.1 Proprietéria do lmévelz MARIA RUFINO DE LIMA ARRAIS - CPF: 573.627 .503-15

3.2 Localizagioz Rua Francisco Leandro, N” 10 - Bairro: Brasilia - Senador Pompeu - Ce

3.3 Identificagfio do lmovel: lmovel urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 275,99 m’

3.4 Caracteristicas da regifio:
lnfraestrulura: (x)Energia (x)/Kgua (x)Esgoto (x)Telelone ( )Gas
Acesso: ( )Asfalto (x)Pedra paralela ( )Cal<;amento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVAUAQAO: Determinar o valor do lmovel para definigao de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Gusto de Reprodugao: Esie método consists na obtengéo do custo da
construoéo de uma exata duplicala ou réplica, aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materials, padroes
conslrutivos _ projetos , e qlde. de méo-de-obra utilizados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materials e mao-de-obra utilizadas em nossa avaliagao.
O percenlual de clepreciaqao utilizado no caloulo da avaliaoao foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabeleoe um falor de depreciaoéo baseado numa tabela (anexo) em que sac
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida mil e o eslado de conservagao da benfeiioria.

s. cA1.cur.o no VALOR =
6.1 Valor unitério por m“ de construgéo , conforme planilha de oroamenlo em anexo.

Vu= R$ 1104,66

6.2 Area da Edificaoéo
A = 275,99 m’

6.3 Valor da Edificagao
Ve = Vu x A = R$ 470469.11

6.4 Melhoramentos

Cerémica esmalt. no

TOTAL

DESCRIQAO 1 Urridade Quantidade Preoo Unit. Parcial R$

iso m2 0,00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portéo de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00orO0

6.5 Valor total da Edificaoao com os Melhoramenlosz 470.469,11 , -(——-—
Vte = 470.469,11
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6.6 Calculo do Valor total depreciado 1 Vtd = Vie x d.
Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no calculo da depreciaoao 0 Método de Ross- Heidecke.
d= % percenlual de depreciaqao. d= (100- k ) /100 =0,68
Estado de conservagao do imovel :Reparos simplese importantes.
ldade em % da vida = idade aparenle I vida 0til =42,00 % K=vaIor obtido da labela anexo.

Vtd = Vte x d = 4'/0469,11 X 0,58 = 272.872,09

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagoes e o fator de comercializaoao pl residéncia :Vf = ( Vtd + V. Lig. )x fc
fc : fator de comercializaoéo 1 coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adolado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerciais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaooes de agua e energia elétrica.
Vf =(Vtd +V. Lig. )xfc= R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.
/3\rea= 275,99 m’

Valor unitario = R$ 200,00/mi
Valor total = 275,99 200 R$ 55.198,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R$ 328.070,09

Utilizando aproximagao permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedite . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor maximo admilido para aluguel e de 1% do valor do imovel. Portanlo o valor solicitado pelo 0 proprielario de R$ 2500,00, esla compatlvel
com a faixa de percenlual.
11. DATA DA VISTORIA: 06/12/2022.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/m’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Relatorio 5 - Composiqao CUB/m’ (Valoros em RS/m’)
CU BIm2 Outubro/2022

M.Obra com Encargos Soclals
C "n047/

Projatos-Padrao Residonciais - Baixo

"0 ,5?
v?j‘/06

lswv 3

item
R1- PP-4-B R8-B PIS

l Materiais 121.24 , 835.81 816.58 560.58

M80 do Obra
B02.22 673,44 633.25 546,62

‘ Despesas Adminlstrativas 78,92 20.99 18,66 19.57

7 Equlpamantos 3.24‘ 3,13 3.26 1,64‘

Total
1511.62 1 533.37 1.471 .09 1.128.41

Projetos-Padrao Rasldenciais - Normal
Item

R1 -N PP-4-N R8-N R16-N

Materials 803,90 847.10 762.30 757.90

1’ Mao de Obra 1.1o2.ss ‘ 975,21 675,90 642.21

Despesas Admlnistrativas
58.86 41 .00 33.93

Equipamentos 0.23 0.04 4,40 4. 19

Total 1 .980

74.10

,7 1311,21 1583.60 1 .638.23

Projetos-Padrio Residenciais - Alto

ltem R1 -A R8-A R16-A

Materials 1.191.55 1 056.29 1097.30

M90 do Obra 1.19629 926,48 1 .O40.73

Despesas Adminlstrativas 70.06 48,34 41,90

Equipamarrtos 0.28 4,15 6.30

Total 2458.18 1035,26 2.106.260

Projetos-Padrio Comerciais - Normal

Item CSL-8-N CSL-16-N

‘ Materials

CAL-8-N

960,06 775.19 1.056.10

Mao do Obra 976 ea1.4o1 1 113.131

jEqulpamantos 4,7

.59 .
A Despesas Administrative: 54.92 43,36 4a.s41,43 1 1 so
Total 1.999.011 1.704,66 2285.77

Projetos-Padrao Comarciais - Alto

item CAL-6-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials 1096.60 697,97 1 .21a.s1’
Mao da Obra 965,93 906,04 1207.13

Daspesas Adrnlnlslrativas 54,9 43,36 4.3.64 1
Equlpamentos

3
7.43 4.75 7.25

Total 2.14439 1.05112 2.481.611

Projeto-Padrio Residéncia Popular
Item RP1Q

Materials , 649.71

Mao do Obra
Despesas Admlnlstrativas

1051.34
0,00

Equipamentos 4,13

Total 1.705.1B

Projeto-Padrao Galpao Industrial

.l ‘

1, Equlpamentos

item GI

Materials 468,54

Mao do Obra 490,32

Despesas Adrnlnistratlvas 0.00
1 .74

Total _, 960.60
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