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LAUDO DE AVALIAQAO N° 005/2023. <-‘BS lP‘\
1. ELABORADOR DA AVALIAQAO: GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 362315/CE R bricaLl

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. cARAcTER|zA<;Ao DO IMOVEL:
lmovel lipo residencial. estrutura em alvenaria de lijolo comum, ooberlo com lelha cerémica e madeira serrada, piso ceramico e concrelo.
revestimenlo ceramico a reveslimento, forrado com placas de gesso, esquadrias de madeira e ferro, inslalaooes hidraulicas e elélricas.
lmdvel com 10 arnbientes sendo eles: O3 quartos, O2 salas. 01 cozinha, 02 banheiros, 01 area de service e 01 quintal.

3.1. Proprlatérlo do lmévelz RAIMUNDO JOSE FERREIRA DA SILVA - CPF: 131041.098-42

3.2. Localizagaoz Rue do Cruzeiro, 592, Dislrilo Bonfim - Senador Pompeu

3.3. ldentlficaqfio do lmével: lmovel urbano. tipo Resldenclal: Area do lmovelz 400.05 m’

3.4. Caracieristlcas da reglao:
Infraoslrutura: (x)Energia (x )Agua (x)Esgolo (x)Telefone ( )Gas
Acasso: ( )Asfalto (x ) Pedra paralela (x)Cal<;amenl0 ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Determinar o valor do lmovel para definlqéo de valor do aluguel.

5. METODOLOGIA UTILIMDA:
Mégodo do Custo do Regrodugéoa Este método consiste na obtenqéo do cuslo da oonstrugéo de uma exala duplicala ou réplica. aos preoos
correntes do mercado, usando os mesrnos materials, padroes construtlvos, projetos, e qlde. de mao-de~obra utillzados no lmével avallando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materials e mac-de-obra utilizadas em nossa avaliacao.
O percenlual do depreciagao utilizado no calculo da avaliaqéo fol obtido alravés do Mélodo de Ross-Heidecke. este método estabelece um lalor de
dapreciagao baseado numa tabela (anexo) em que sao considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida (nil e o eslado de
conservaoao da benfeitoria.

s. cA|.cu|.o no VALOR:
6.1. Valor unltarlo por m’ de oonslrugéo, conforme planllha de orgamenlo em anexo .

Vu= R$ 1.137,70

6.2. Area da Edificaoao
A = 115,55 IT!’

6.3. Valor da Edlflcagéo
Ve = Vu x A = R$ 132124.08

6.4. Malhoramantos

DESCRKJAO: Unldade Quanlidade Prego Unit. Parcial RS
m2 0Parades de gesso 0,00 0,00

Parades de alvenaria m2 0,00 0.00
Ceramica esmaltada
no piso m2

0.00 0.00

Rev Ceramico m2 0,00 0.00
Fon'o m2 0.00 0.00
TOTAL 0.00

6.5. Valor lolal da edificagéo com os melhoramenlos:
Vie = 132."/24,08

132724.08
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6.6. Calculo do Valor total deprecladoz Vld = Vie x d . 94
Confonne menclonado no ltem 5, ulllizamos no calculo da depreciaqao o Método de Ross-Heldecke. Rubrica
d = % percentual de depreciaoao. d = ( 100 - k )/ 100 = 0,58
Eslado de conservaoao do imovel: Reparos simples e lmportantes .
ldade em % da vida = idade aparente /vida Lifil = 42.00% K = valor obtido da tabela em anexo.

Vtd = Vte X d = 132124.08 X 0,58 = 76979.97

6.7. Caloulo do Valor total final incluindo ligaqoes e o falor cle comercializagao pl residenciaz Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc: falor de comercializaoao: coal. de valor adicionado. vantagem da coisa fella z NB 502/1989 .
fc = 1,15: adotado para moradias em area especial .
lo = 1.25: adotado para pontos comerclais em area especial .
V.Lig.= Valor das Ligaqoes de agua e energia elélrlca.
Vf = (Vtd +V. Lig. )xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

—\

7.1. CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia misla e formalo trapezoidal.
Area= 400,05 m‘

Valor unitario = R$ 300,00/m’
Valor total = 400.05 x 300 RS 120015.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 196994.97

Ulillzando aproximaoéo permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedilo. Conforms NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:
O valor maximo admitldo para aluguel é de 1% do valor do imovel. Porlanto o valor solicitado pelo o proprletérlo de RS 600, esta oompatlvel com a
faixa de peroentual.
1 1 . DATA DA VISTORIA: 20/03/2023

12. ANEXO: COMPOSICAO CUB/m’ (valores em R$/ml) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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W RubricaRELATORIO FOTOGRAFICO
OBJETO: Avnllaqéo Locaelo de Imével 005/1023

|n- oisrnrro ulumclrio
Cruzelro [ 592 ‘BONHM JSENADOR POMPEUICE

20/03/2023
DAT‘: I ASSUNTO [ LAUDO DE AVALIACKO PARA ALUGUELDE IMUVEL
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Relatorio 5 - Composigfio CUBIm' (Valores em R9/m’)
F ' /2023evererro
M.Obra com Encargos Socials
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I Projelos-Padrio Realdencials - Balxo
R1-B PP-4-B R8-B PIS

1 Materials 732.77 836.13 814.93 565,13

Mao de Obra 809.64 680.18 639,51 551 .60

Despesas Admlnistrallvas 77,94 20.72 18,6
5 .

19,33

i Equlpamentos 3.24 3,13 3,28 1.64

1 Total 1.623,59 1540.18 1.47537 1.137,70

Projetos-Padrio Residenclals - Normal

‘ Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

Materials 811.91 848.50 764,75 758.56

. , Mao do Obra 1.118.38 989.11 888.73 854.73

i Despesas Adminislralivas 73.18 87.75 40.4B 33.50

Equipamentos 0,23 0,04 4,40 4,19

Total 1003,70 1.925,40 1.698,36 1.650,96

\ i Projetos-Padrio Residencials - Alto
Item R1-A R0-A R16-A

I Materials 1220.99 1 .069.68 1 097.25

M50 de Obra 1.213.52 939.46 1.055/11

Despesas Admlnlstratlvas 69.18 47.74 41.41

Equipamentos 0.28 4,15 6,30

Total 2.503,97 2.061,23 2200.37

\ Projetos-Padrao Comerolals - Normal

1 Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-1 6-N

1 Materials 960.43 776.96 1056.18

Mao de Obra 991,39 894,17 1.190.60

Despesas Administratlvas 54,24 42.82 48.03

Equlpamentos 7,43 4.71 7.30

Total 2.01 3.49 1.71fl,66 2302,11

Proletos-Padrfio Cornerclais - Alto

.ltem CAL-8-A CSL-8-A CSL-10-A

1 Materials 1 .O96,71 899,51 1218,55

\ ‘ Mao de Obra 1.000,B5 918,95 1224.16

Despesas Adminislratlvas 54,25 42,32 48.03

Equipamentos 7.43 4,75 7,25

Total 2.159.211 1 366,03 2497.99

, Proleto-Padrao Resldencla Popular
l

l ttem RP1Q

Materials 652,22

Mao do Obra 1 .06B.58
i Despesas Admlnlstrativas 0,00
1 Equipamenlos 4,13
Total 1 124,93

T Proleto-Padrfio Galpfio Industrial
Item GI

, Materials 472,65

‘ Méo de Obra 497.38
1 Despesas Administrativas 0,00
‘ Equipamentos 1.74

Total 971.77
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