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LAUDO DE AVALIAQAO N° O09/2023

1. ELABORADOR DA AVALIAQ§O: GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 362315/CE

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. cARAcTeR|zA(;Ao no IMOVEL:
lmovel lipo residencial, eslrutura em alvenaria de tijolo comum, ooberto com lelha cerémica e madeira serrada. piso cerémico e concrete,
reveslimento cerémico e revestimenlo. forrado com placas de gesso. esquadrias de madeira e ferro, inslalaqoes hidréulicas e elétricas.
lmdvel com 14 ambientes sendo eles: 04 quartos, 02 salas, 01 cozinha. 01 despensa, 03 banheiros_ O1 érea de servioo, 01 quintal e D1
varanda.

3.1 Proprletérlo do lmével: Francisco Pio Franco - CPF: 102325.913-34

3.2 Localizagéoz Rua Franco Magalhées, 66 - CENTRO - SENADOR POMPEU/CE

3.3 ldentificaqio do lmovel: lmovel urbano: Area do imovelz 120,10 m’

3.4 Caracteristlcas da reglfioz
lnfraestrutura: (x)Energia (x)/\gua (x)Esgoto ( )Telefone ( )Gés
Acasso: ( )Asfa|to ( )Pedra paralela (x)Calr;amento ( )Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQKO: Daterminar 0 valor do lmovel para definiqéo de valor do aluguel.

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Renroducéo: Este método oonsiste na obtenoéo do custo da
construgéo de uma exata duplicata Ou réplica, ans pregos correntes do mercado. usando os mesmos materiais, padroes
construtivos , projetos , eqlde. de m§o~de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo encontrarn-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliaqéo.
O percentual de depreciagéo utilizado no célculo da avaliaqéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um falor de depreciaqéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcenlagem da vida um e 0 eslado de conservaoéo cla benfeitoria.

6. CKLCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m’ de construgéo , conforme planilha de orgamento em anexo.
Vu = R$ 21500.49

6.2 Area da Edificagéo
A = 120,10 m’

6.3 Valor da Edificaoéo
Ve=VuxA =R$ 312.31B,85

6.4 Melhoramentos

Cerémica esmalt. no
m2 0.00

Rev Cerémioo m2 0.00
Grade de ferro m2 0.00
Portéo de ferro m2 0.00
Forro m2 0.00

DESCRIQZAO : Unidade Quantidade Preoo Unit. Parcial R$

lso

TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificagéo com os Melhoramentosi 312.318,85
Vie = 312.:s1e,es
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 009/2023 l
6.6 Célculo do Valor total depreciado : Vld = Vle x d.

Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no célculo da depreciagéo o Método de Ross-Heidecke.
d= % percanlual de depreciaoao. d= (100- k ) /100 = 0,58
Estado do oonservaqao do imovel :Reparos simpleseimporlantes.
ldade em % da vlda = idade aparente I vida mil =42.00 % K=valor obtido da tabela anexo.

Vtd=Vle X d= 312318.85 X 0,58= 181.144,93

6.7 Calculo do Valor total final lnclulndo ligagoes e 0 falor de comeroializaqéo p I resldéncia : Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator do comeroializaqéo : coal. do valor adicionado , vanlagem da coisa fella : NB 502/ 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerclais em area especial .
V. Llg. = Valor das Ligagfies de égua e energia elélrica.
Vf =(Vtd+V.Lig. )xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo mlsto. topografia mista e formato trapezoidal.
Area= 114,08 m‘

Valor unitario = R$ 250.00/m’
Valor total = 114.08 X 250 RS 28520.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R5 209.664,93

Utilizando aproximaoéo perrnifida por norma .

9. NlVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito . Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:
O valor maximo admitldo para aluguel é de até 1% do valor do lmovel. Portanto o valor sollcilado pelo o proprletério de R$ 1.320.00 esta
oompativel com a faixa de percemual.
11. DATA DA V|STOR|At 28/Q7/2023

12. ANEXO: COMPOSIC/10 CUB/m’ (valores em RS/m‘) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATOI-U0 FOTOGRRFICO
L
OBJETO: Avallaqio Locaqio do lmovel 009/2023

IENDERECO
’ u' |aA|RRo _ ulumclmo I

‘RUA FRANCO MAGALHAES as csnmo SENADOR POMPEU I

ZBIUTIZDZS

I
DATA‘ J ASSUNTO i LAUDO oz AvAuA;Ao PARA ALUGUEL oz IMOVEL
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RELATDRIO FOTOGRAFICO
I I
OBJETO: Avallaqio Locacrio do Imdvel 009/2023

ENDEREQO N“ BAIRRO |MUNlC|PlO I
RUA FRANCO MAGALHAES as CENTRO ISENADOR POMPEU

T :DA 2 1 A$3UNTO l muoo DE AvAuA<;A0 PARA ALUGUEL oz Mover
28/07/2023
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Relatério 5 - Composigao CUBlm' (Valores em R$!m')
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Projetos-Padrfio Residenciais - Balxo

Itarn
R1-B PP-4-B R8-B PISMaterials

762.50 ‘ asa.o1 V 830.91 577.23M50 C18 Obra es2.s5 ‘ 715,84 673.10 580.89Despesas Administrallvas
84,34 22,42 20.18 20,91 pEquipamentos
3.24 3,13 3,28 1.64Total

1 .702,63 1 599,40 1.527.417 1.1ao,s1.
Projetos-Padrio Residenciais - Normal

Item
R1-N PP-4-N R8-N R16-NMaterials

839.74 865.51 780,47 773,82Mao de Obra
1.173.136 1.037.B2 932,23 096.43”1 Daspesas Adminislralivas

79,18 94.95 43,81 36.25Equlpamentos ‘ 0.23 0,04 4,40 4.1971‘ T0181 2.09251 .‘ 1 .saa,a2 . 1.760,91 1.710.69Projetos-Padrao Residonclals - Alto
Item R1-A R8-A 7‘ R16-AVMaterials 1252.21 1.os0.oe 1,115.75‘ Mao cle Obra 1213.14‘ 985.89 1.107.5ODespesas Administrativas l‘ 74.86 51.65 j 44,81 1'1 Equipamentos 0.28 4,15 6,30Total ‘ 2600.49 z.1a1,7s p‘ z.214.ss .

Projetos-Padrao Comercials - Normal

Item 1 CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-NMaterials 1’ 976.17 1a9,ao ‘ 1017.04 f1 Mao de Obra 1.oa9,s4 . 938.04 1249.12Despesas Adminislrativas ‘
58,69 46,34 51.93‘Equlpamenlos
7,43 4.71 1.2.0’Total J 1081,83 1.778,89 2.385.44-

Projetos-Paclrao Comerclals - Alto
Item 1 CAL-8-A CSL-8-A ‘ CSL-16-A ‘Materials

1.112.77 912.a2 1.24o.o2 .I Mao de Obra 1.04948 ‘ 964.21 1284.57Despesas Adminislralivas ‘
58.70 46,34 51.97.‘Equlpamentos
7,43 4,75 7,25Total '1

2.228.138 1.s2s.12 . z.sss,s1 J
Projeto-Padrao Residéncla Popular
Item

l
RP1Q

"Materials I
l 669,64;

. M50 do Obra 1.119.501
Despesas Adminlslrativas "1 0.00 ,‘Equipamenlos

4,13.Total ‘ 1.793,27

Proleto-Padréo Galpao Industrial
ltcm

GI
‘ Materials 4‘ 479.35 §
Mao do Obra 521,82Despesas Adminlstrativas 0.00
Equlpamentos 1,14
Total 1.002,91
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