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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUGAO

O presente estudo técnico tem como objetivo fornecer subsidios para a locagéo de imavel para o funcionamento
do Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN, na sede do Municipio de Senador Pompeu-CE, para
atender as necessidades da Secretaria de Infraestrutura.

2, AREA REQUISITANTE

AREA REQUISITANTE RESPONSAVEL
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA FRANCISCO VALBERLANIO MARTINS

3. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

3.1. INTRODUGAQ: O Departamento Municipal de Transito (DEMUTRAN) € um érgao de extrema importancia
para a gestao do trafego e a seguranga viaria no Municipio de Senador Pompeu-CE. A necessidade de um local
adequado para o seu funcionamento € essencial para garantir a eficacia das agdes e servigos prestados a
comunidade.

3.2. CRESCIMENTO DAS ATIVIDADES DO DEMUTRAN: O aumento da frota de veiculos, a expanszo urbana e
a crescente demanda por servigos relacionados ao transito tém gerado um aumento significativo nas atividades
desempenhadas pelo DEMUTRAN.

3.3. ATENDIMENTO AO PUBLICO E SERVICOS ESPECIALIZADOS: O 0rgao necessita de um espaco que
proporcione um ambiente adequado para o atendimento ao plblico, emissdo de documentos, realizagao de
vistorias, educagéo para o transito, entre outras atividades especializadas.

3.4. INFRAESTRUTURA TECNICA E OPERACIONAL: A locagéo de um imével permitira a adequagao de uma
infraestrutura técnica e operacional, contemplando salas para o setor administrativo, guichés de atendimento,
auditorio para palestras educativas, espaco para vistorias, e demais instalagdes necessarias ao pleno
funcionamento do érgao.

3.5. ACESSIBILIDADE E LOCALIZACAO ESTRATEGICA: A escolha do imovel levara em consideragao critérios
de acessibilidade, garantinde a facilidade de deslocamento para os cidaddos. Além disso, a localizagao
estrategica sera avaliada visando a otimizago das agdes fiscalizatérias e educativas.

3.6. OTIMIZACAO DE RECURSOS: A locagio de um imével, em vez da construgdo de uma sede prépria,
possibilita a otimizag&o de recursos publicos, agilizando a impiementagao do novo espago de trabalho e evitando
custos adicionais com obras de infraestrutura.
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3.7. CONTRIBUICAO PARA A SEGURANCA VIARIA: Um espago fisico adequado permitira a0 DEMUTRAN
intensificar a fiscalizagdo, promover campanhas educativas, e implementar medidas para aumentar a seguranca
viaria, contribuindo para a redugéo de acidentes e o melhor ordenamento do transito.

3.8. BENEFICIOS PARA A COMUNIDADE: A adequada estruturagdo do DEMUTRAN resultard em beneficios
diretos para a comunidade, como a melhoria na qualidade dos servigos prestados, redugdo do tempo de espera
no atendimento, maior eficiéncia na resolugao de demandas, e aumento da conscientizagéo sobre as normas de
transito.

CONCLUSAO: Diante do crescimento das atividades do DEMUTRAN e da necessidade de oferecer servigos de
qualidade a populagéo, a locagdo de um imovel para o funcionamento do 6rgao € uma medida estratégica que
permitira atender as demandas crescentes de forma eficiente, promovendo a seguranca viaria e a ordem no
transito do Municipio de Senador Pompeu-CE.

4. COMPROVAGAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS QUE
ATENDAM O OBJETO

O municipio de Senador Pompeu-CE, através da Secretaria de Infraestrutura realizou estudo visando comprovar
a existéncia de imoveis pablicos vagos e disponiveis que atendam as exigéncias necessarias para o adequado
desempenho das atividades do DEMUTRAN, na sede do Municipio.

No decorrer do levantamento realizado, foram criteriosamente analisadas as opgées de imoveis publicos
disponiveis na area geografica de interesse. Contudo, constatou-se que nao ha, no momento, iméveis publicos
sob a jurisdigdo do municipio que atendam de maneira satisfatoria as especificagdes e requisitos necessarios
para o pleno funcionamento do DEMUTRAN.

Ressalta-se que este estudo foi conduzido de maneira diligente e em conformidade com as normativas e
diretrizes aplicaveis, sendo o resultado apresentado fruto de uma analise imparcial e objetiva das opgoes
disponiveis,

Neste contexto, recomenda-se a consideracdo de imoveis privados para a locagao, a fim de garantir que o
DEMUTRAN possa operar de forma eficiente e atenda as demandas da comunidade com exceléncia.

5. ESPECIFICAGOES TECNICAS

O cbjetivo & garantir um espago adequado e funcional para a realizagdo das atividades operacionais,
administrativas e de atendimento ao plblico do referido orgao.

5.1. LOCALIZACAO
O imovel deve estar localizado preferencialmente na area central do municipio de Senador Pompeu-CE,
garantindo fécil acesso & populagdo e aos principais pontos da cidade.

5.2. DISTRIBUICAO DOS AMBIENTES

Prefeitura Munieipal de Senador Pompeu/ClL
CNP] " 07.728.421/0001-82 — CGE n” 06.920,284-2

PPago Mumepal — Fdificio Irancisco Hranca Cambrata —
\ventda Hrancisco Franca Cambraia, /0, Barro Centro — CEP 63.600-000 W



Estado do Ceard
Prefeitura Municipal de Senador Pompeu

Distribuicao adequada de ambientes, incluindo recepgéo, salas de trabalho, sala para chefia, sala de reunides,
banheiros publicos e privativos, copa ou cozinha, conforme as necessidades do DEMUTRAN.

5.3. INFRAESTRUTURA

5.3.1. Sistema elétrico: O imovel deve possuir instalagdes elétricas em conformidade com as normas técnicas
vigentes, garantindo a seguranga e o pleno funcionamento de equipamentos e iluminagao.

5.3.2. Sistema hidraulico: Devera contar com instalagbes hidraulicas em perfeito estado, assegurando o
abastecimento de agua e o funcionamento adequado dos sanitarios.

5.3.3. Sistema de climatizagdo: O imével deve possibilitar a instalagao de sistemas de climatizagao para garantir
o conforto térmico dos ccupantes.

Esta especificagdo técnica serve como base para a selegdo de um imovel adequado as necessidades do
Departamento Municipal de Transito. Demais detalhes e requisitos especificos podem ser discutidos durante o
processo de selegdo e contratagao.

6. LEVANTAMENTO MERCADOLOGICO

A Administragdo Publica Municipal de Senador Pompeu/CE, representada pela Secretaria de Infraestrutura,
diante de suas obrigagbes institucionais, considerando ainda a necessidade da locagao de imovel para o
funcionamento do Departamento Municipal de Transito - DEMUTRAN, na sede do Municipio de Senador
Pompeu-CE, realizou levantamento mercadologico visando identificar a existéncia de imoveis privados vagos e
disponiveis que atendam as exigéncias necessarias para 0 adequado desempenho das atividades do
DEMUTRAN, na sede do Municipio.

Ao final do levantamento constatou-se que o imovel urbano, tipo residencial, de area de 217m? localizado a
Travessa Adonias Mano de Carvalho, n® 42, Centro, Senador Pompeu-CE.

A proposito, esta Secretaria constatou que as especificidades deste imovel atendem a necessidade para o
funcionamento do DEMUTRAN, E importante destacar que para que um equipamento seja utilizado par a
finalidade, algumas condigdes de estrutura sdo indispensaveis. O interesse publico devera ser evidenciado na
locagao de imoveis que melhor atendam sua necessidade, e por este motivo, 0 imével em questdo atende nesse
quesito o0 anseio da Administragao que por sua vez podera executar suas agdes com o funcionamento do
DEMUTRAN,

A essencialidade do objeto em questdo e de tamanha valia para o bom andamento das atividades e por este
motivo, & imprescindivel.

7. AVALIAGAO ECONOMICA

Através de orgamento elaborado por meio de Laudo de Avaliagao, tomando com base no valor de avaliagdo do
imovel, documento de avaliagio acostados aos autos do processe, considerando as particularidades do local,
resultando no valor mensal de locagao R$ 1.200,00 (hum mil e duzentos reais).
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8. PRAZO DE LOCAGAO

8.1, Prazo de Locagao: Ficando o prazo da contratagao de 12 (doze) meses, a contar da assinatura do contrato,
nos termos do art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por iguais e sucessiveis periodos por tratar-
se de servigos continuos, nos termos do art. 107 do mesmo diploma legal.

9. VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

9.1. INTRODUGAO: O presente documento tem como objetive apresentar uma andlise de viabilidade
socioecondmica para a locagdo de um imovel destinado ao funcionamento do Departamento Municipal de
Transito (DEMUTRAN) na sede do Municipio de Senador Pompeu-CE. Esta avaliagdo considera diversos
aspectos que impactam tanto a esfera social quanto a econémica do municipio.

8.2. IMPACTO SOCIAL

9.2.1, MELHORIA NA PRESTACAO DE SERVICOS: O estabelecimento de um DEMUTRAN mais acessivel &
funcional proporcionard uma melhoria substancial nos servigos oferecidos & populagéo, tais como emissao de
documentos, fiscalizagao e orientagdo no transito.

9.2.2, ACESSO FACILITADO: A localizagéo estratégica do imével no centro da cidade garantira facil acesso
para os cidadaos, promovendo a inclusdo de todos os setores da comunidade nos servigos prestados pelo
DEMUTRAN.

9.2.3. GERACAQ DE EMPREGOS LOCAIS: A necessidade de pessoal para o funcionamento do orgéo criara
oportunidades de emprego local, contribuindo para o desenvolvimento socioecondmico da regiao.

9.3, IMPACTO ECONOMICO

9.3.1. ESTIMULO AO COMERCIO LOCAL: A presenga de um trgdo governamental como o DEMUTRAN no
centro da cidade pode impulsionar o comércio local, aumentando o fluxo de pessoas na regiao.

9.3.2. AUMENTO NA ARRECADAGCAQ MUNICIPAL: Com a geragdo de empregos e o estimulo ao comeércio,
espera-se um aumento na arrecadagdo de impostos municipais, contribuindo para investimenios em outras
areas essenciais.

9.3.3. DINAMIZACAO DA ECONOMIA: A locagao do imavel para o DEMUTRAN resultara em um ciclo
econdmico positivo, com a movimentagao de recursos financeiros na cidade, beneficiando diversos setores,

9.4, SUSTENTABILIDADE FINANCEIRA

0.4.1. ANALISE DE CUSTO-BENEFICIO: A comparacdo entre os custos de locagdo e os beneficios
socioecondmicos esperados demonstra a sustentabilidade financeira do investimento, considerando a
importancia do DEMUTRAN para a comunidade.

9.4.2. AVALIACAO DE ALTERNATIVAS: Alternativas de locagao foram analisadas levando em conta néo
apenas o custo financeiro, mas também os impactos sociais e econdémicos, buscando a opgdo mais eficiente
para o municipio.

9.5. CONCLUSAQ: Com base na anélise de viabilidade socioecondmica, conclui-se que a locagdo de um imovel
para o funcionamento do DEMUTRAN em Senador Pompeu-CE & nao apenas justificavel financeiramente, mas
também benéfica para a comunidade em termos sociais e econdmicos. A implementagdo deste projeto
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promovera o desenvolvimento local, melhorara a qualidade dos servigos publicos e contribuira para um ambiente
mais seguro e organizado no transito.

10. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao se aplica.

11. DESCRIGAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS

Nao se aplica.

12, POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUAGAO DA CONTRATAGAO PARA O
ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE DESTINA

Diante de todas as observagdes constatamos que a locagdo se mostra a mais viavel neste momento, em razao
do curto periodo e sua vantajosidade.

13. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Via de regra, nao se aplica o parcelamento aos contratos de locagéo.
14. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

A contratagao fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessidade da locagao para
atender as demandas da Secretaria de Educagao, Cultura e Desporto, neste termo de referéncia, no art. 74, V.
da Lei n® 14.133/2021 e na Lei n® 8.245, de 1991.

15. CONCLUSAO

Apos uma analise criteriosa da localidade, infraestrutura, condigdes contratuais e viabilidade socioecondmica, a
escolha do imovel para a locagdo destinada ao funcionamento do Departamento Municipal de Transito
(DEMUTRAN) na sede do Municipio de Senador Pompeu-CE se revela como a opgdo mais vantajosa e alinhada
aos interesses da comunidade e do érgdo em questao.

O imovel selecionado atende de maneira satisfatoria as exigéncias técnicas e operacionais do DEMUTRAN,
proporcionando espago adequado para instalagdes administrativas, salas de atendimento ao publico, reunides, e
demais areas necessarias ao pleno funcicnamento do departamento.

A selec@o deste imovel para locagdo atende ndc apenas aos requisitos técnicos, mas também responde
positivamente as demandas sociais e econdmicas do municipio. A implementagao deste projeto fortalecera as
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operagdes do DEMUTRAN, contribuira para um transito mais seguro, e, em (ltima instancia, beneficiara toda a
comunidade de Senador Pompeu-CE.

Portanto, recomenda-se a formalizagdo do contrato de locagdo deste imovel para o funcionamento do
DEMUTRAN, visando a melhoria continua dos servigos prestados e o desenvolvimento harmonioso do
municipio.

Senador Pompeu-CE, em 04 de Margo de 2024.

B
MARIA FERNANDETE GOMES OSE IVI IB/E52ERRA

Presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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