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LAUDO DE AVALIACAO N° 001/2022.

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO:

JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3281-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

imdvel de pavimento térreo, coberto com telha cerdmica, com forro em laje de concreto e piso ceramico, tendo srea construida de 152,52m?,
com: 01 patio coberto, 01 salas, 03 dommitérios, 02 banheiros, 01 cozinha com 01 despensa de 01 area de servigo; encravado em um lemreno

urbano de 280,00 m?,

3.1 Proprietria do Imével:

3.2 Localizacao:

HISLANDIO RIBEIRO MARTINS - CPF: 050.627.623-67

Rua Maria Iza Magalh3es Pinto, N° 52. 1 Andar, Baimo: Pitombeira, Senador Pompeu - Ce

3.3 Wdentificac@o do Imével:

3.4 Caracteristicas da regido:

infraestrutura:
Acesso:

( x) Energia
( ) Asfalto

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reprodugfo: Este método consiste na obteng@o do custo da
construgdo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padrdes
construtivos , projetos , e glde. de m&o-de-obra utifizados no imével avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais @ mao-de-obra utilizadas em nossa avaliagao.

O percentual de depreciagdo utiizado no calculo da avaliagdo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagdo baseado numa tabela (anexo) em que s3o

Imével urbano. tipo Residencial: Area do imével: 280,00 m?

(x)Agua

(x) Esgoto

( x ) Pedra paralela

( x ) Telefone

( )Caigamento

Determinar o valor do Imével para definigao de valor do aluguel

()Gas
() Tema

considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida dtil e o estado de conservagdo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m* de construgdo , conforme planilha de orgamento em anexo .

Vu= R$ 1.866,35

6.2 Area da Edificagsio
A= 152,52 m?

6.3 Valor da Edificagio
Ve=VuxA =R$ 284.855,70
6.4 Melhoramentos
DESCRICAQ : Unidade Quantidade Preco Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no
piso m2 0.00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portao de fermo m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificagio com os Melhoramentos: 284.655,70

Vie =

284 655,70

Engerheiro Civil =
CREA 3201-D
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s.scalmhdo\!alormdepmdade: Vid = Vie x .
Wmmmms,mmmmmo Método de Ross - Heidecke
d=%perwlhﬁidedeprecia¢50. d={t00-k}i!00=u.58

Eatado de conservaglo do imével - Reparos simples e importantes -
ldadeem%davm=idadeapamﬂni\atam=4z,oﬂ% = valor obiido da tabela anexo
Vid=Vte x d= 284 655,70 X 0,58 = 165.100,31

6.7 Célculo do Valor total final inciuindo ligagBes e © fator decomecﬁaﬁza';éopiresidénda W =(Vid + V. Lig. ) x fc

V. Lig‘.=VahrdasLigaq55deaga.|aeemrgiaem
Vi =(V|d+V.Lig.)xﬁ:=R$

7. VALOR DO TERRENO
7 1. CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista & formato trapezoidal.
Area= 280 m?
Valor unitario = R$ 200,00/m*
Valor total = 280 X200 R$ 56.000,00
8. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 221.100,31
Utilizando aproximagao permitida por norma .
9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

Ovalorsuli:iladnpelcopmprieﬁﬁodeﬁ$ 1.800,0‘0estadenﬂ'oﬂafatmja qmnpemermalpara aluguel & entre 0,5% a 1% do valor do imével.

11. DATA DA VISTORIA: 05/01/2022.

12. ANEXO: COMPOSIGAQ CUBIm? (valores em R$/m’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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CREA 3291-D

ua €z Frutuoso da Siva
k Engerheiro Civl =
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Relatorio § - Composigo CUB/ (Valores em R$/m)

C U Blrr‘2 Novembro/2021 | 17 9
M.Obra com Encargos Saociais &
A A
E L S
B | I . o I _\L aupied s
etk g ™ - = — ———— e e
Projetos-Padrao Residenciais - Baixo
Item R1-B pP4-B | R8-B pIs ||
N |
Mateniais 668.28 759,68 746 41 503,05
M&o de Obra 666,12 558,83 526.38 453,78
Despesas Administrativas 71,80 19,08 17.18 17,81
Equipamentos 2,96 2,86 3,00 1,50
Total 1.408,17 1.341,56 1.202,97 976,14
DBrgjctos-Padris Beooidonciaiz - Nommal |
item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
[ Materiais 710,04 738,54 669,54 659,34
Méao de Qbra 923,56 816,74 734,07 706,09
Despesas Administrativas 67,42 80.84 37.30 30.86 | |
@ipamenhs 0,21 0,04 4,02 383
| fotal 1.701,23 1.636,16 | 1.444,93 1 1.400,12 |
Projetos-Padrao Residenciais - Alto
Item R1-A R8-A R16-A
Materiais 082 62 903,54 851,03
Mao de Obra 1.002,16 775,61 871.41
Cespcaas Admitislialivas G3,73 43,88 38,18
Equipamentos 0,26 3,80 576
Total 2.048,77 1.726,93 1.866,35
Projetos-Padrao Comerciais = Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
Matariaic 7RR QR A7R 1R a7] 74
M3&o de Obra 819,16 738,47 883,20
Despesas Administrativas 48,87 38,45 4425
Equipamentos 6,80 431 6,68
Total 1.664,89 1.458 41 1.962,92
Projetos-Padrao Comerciais - Alto
item | CAL-8-A CSL8-A CSL-16-A
Matariais 87441 766,80 1.049,29
Mao de Qbra 826,97 758,81 1.010,74
Despesas Administrativas 49,97 3845 44 25
Equipamentos 6,80 4,35 6,63
Total 1.758,15 1.569,41 2.116,91
Projeto-Padrao Residéncia Popular
Item RP1Q
Materiats 586,00
Mao de Obra 883,73
Despesas Administrativas 0.00
F:r!mr\am_-nfne } 77
| Total | 1.473,50

Projeto-Padrao Galpao Industrial

item | ol |
Materiais | 419,81 |
Mo de Obra | 410,75 |
Despesas Administrativas | 0.00
[E_cmipamentus | 1,58
[ Total [ 832,25

Sinduscon-CE

Pagina 1/1 | Data de emissdo 26/12/2021 10:37 |



Estado do Ceara Pl A
] i 4 q-:.\"' “"'}!.”' : ¥
Prefeitura Municipal de Senador Pompeu [ 1 \ ¢ 1 v N
Setor de Engenharia tt A
. pub el
RELATORIO FOTOGRAFICO Sl p
OBJETO: Avaliagio Locagdo de imdvel 001/2022
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LAUDO DE AVALIAQKO N° 001/2022.

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO:  JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Imével de pavimento térreo, coberto com telha ceramica, com forro em Igje de concreto e piso ceramico, tendo area construida de 152,52m?,

com: 01 patio coberto, 01 salas, 03 dormitdrios, 02 banheiros, 01 cozinha com 01 despensa de 01 area de servigo; encravado em um temreno
urbano de 280,00 m*.

3.1 Proprietaria do Imével: HISLANDIO RIBEIRO MARTINS - CPF: 050.627 623-67

3.2 Localizacdo: Rua Maria lza Magalhaes Pinto, N° 52. 1 Andar, Bairro: Pitombeira, Senador Pompeu - Ce
3.3 identificag@o do Imovel: imével urbano. tipo Residencial: Area do imével: 280,00 m?

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: ( %) Energia (x) Agua ( x ) Esgoto ( x) Telefone ( ) Gas
Acesso: ( ) Asfaito ( x ) Pedra paralela ( )Caigamento () Tema

4. OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinar o valor do Imével para definigao de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:

Meétodo do Custo de Reproducido: Este método consiste na obtengfio do custo da

consirugao de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando 0s mesmos materiaie, padrbes
construtivos , projetos , e qide. de mao-de-obra utilizados no imével avaliando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais € mao-de-obra utilizadas em nossa avaliago.

O percentual de depreciagdo utilizado no calculo da avaliagio foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciacdo baseado numa tabela (anexo) em que sio
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida Gt e o estado de conservagao da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor unitario por m* de construgdo , conforme planilha de orgamento em anexo .
Vu= R$ 1.866,35

6.2 Area da Edificagio
A= 152,52 m*

6.3 Valor da Edificagao

Ve=VuxA =R$ 284.655,70
6.4 Melhoramentos

DESCRICAQ : Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no

iSO m2 0,00
Rev_Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portao de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00{
6.5 Valor total da Edificagio com os Melhoramentos: 284 655,70

Vie =

284 655,70

el

ua#z Frutuoso da S'iva

k / Engerheiro Civil =
CREA 3291-D
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6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vid = Vite x d.

Confarme mencionado no item 5 , uliizamos no célculo da deprecagao o Meétodo de Ross - Heidecke -
d= % percentual de depreciagioc . d= (100- k ) /100 =058

Estado de conservagdo do imobvel : Reparos simples e importantes .
Idadeem%dawimI:idadeapmfvidaaﬁ&:dZ,no% K = vaior obfido da tabela anexo

Vid=Vte x d= 28465570 X 058 = 165.100,31

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagdes e o fator de comercializago p / residéncia : Vf = (Vitd + V. Lig. ) x fc
fc:fatordemmerdafzag&o:ooef,devaloradiciomdo,var&agemdaonisafei!atNBsozﬂasa.

fc= 1,15 : adotado para moradias em area especial .

fc = 1,25 : adotado para pontos comerciais em area especial .
V.Lig.=vaﬂordasLigagabesdeégsJaeewgiaelehm.

Vf =(Vid+V.Lig. ) xfc =RS

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista € formato trapezoidal.

Area= 280 m?
Valor unitanio = R$ 200,00/m*
Valor total = 280 X200 R$ 56.000,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 221.100,31
9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor soficitado pelo o proprietario de RS 1,800.0ﬂestadenh‘odafaixajéqueopercenb.nlpamaiugmlémo.ﬁ%a 1% do valor do imével.
11. DATA DA VISTORIA: 05/01/2022.

42. ANEXO: COMPOSIGAO CUB/m?® (valores em R$/m?) E RELATORIO FOTOGRAFICO.

ua €z Frutuoso da Siva
k / Engerheiro CNil =
CREA 3201-D

s,



| C U Blm2 Novembro/2021

| M.Obra com Encargos Sacials

' Projetos-Padrao Residenciais - BaiXo

“Relatdrio § - Composigao CUBIm? (Valores em R$/m)

|
| | item R1-B PP4-B R&-B pis ||
| | Materiais 668,29 759,68 746,41 50305 |
Mza de Obra 566,12 559,93 526.38 45378
| [Despesas Administrativas 71.80 19,08 17,18 17811 |
' | Equipamentos 2,96 286 3,00 1,50
Total 1.408,17 1.341,56 1.292,97 976,14
| Projetos Podrds Bozidensisis - Nemmal {
| item R1-N PP-4-N RE-N l R16-N
Materiais 710,04 738,54
Mo de Obra 923,56 816,74
Despesas Administrativas 67,42 80,84
Equipamentos 0,21 0.04 4,02 3,83 \
| 1ol i 1.701,23 1.636,16 1.044,93 | 1.400,12 |
|
. Projetos-Padrao Residenciais - Alto
item R1-A RB-A R16-A
| [Wateriais 962,62 903,54 951.03
Mao de Obra 1.002,16 775,61 871,41
Desposas Administiahvas aie | 43.88 | 38.15 '
Equipamentos 0,26 3,80

| Total 2.048,77 1.866,35
Projetos-Padrao Comerciais - Normal

lllem CALS8-N csLe-N | CSL-16-N

[ Matariaie | 7RA OR A7R 1R | q78 79
M3o de Obra 819,16 738,47 983,20

Despesas Administrativas 49,87

39.45

6,80

_Eqmpamentus

4425
4,31 6,68
Total 1.664,89 1.458,41 1.962,92

Projetos-Padrao Comerciais - Alto
|

1]
Item CAL-8-A CSL-8-A CSl-16-A |
Matariais B74 41 766.80 1.0498.28
Mao de Obra 826,97 758,81 1.010,74
Despesas Administrativas 49,897 39,45 44.25
Equipamentos 6,80 4,35 6,63
| [ Total 1.758,15 | 1.569,41 2.110,81

Projeto-Padrao Residéncia Popular

l@n RP1Q
| Materials 586,00
Maa de Obra 883,73
Despesas Administrativas 0.00

| | Emiinamentne 177
L 1 il
Total B 1.473,50

| Projeto-Padrao Galpao Industrial

[ | =)
]—M_ateriais.

| Wéo de Obra
Despesas Administrativas

Equipamenios

Sinduscon-CE
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