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I K‘LAUDO DE AVALIAQAO N° O01/2022.

1. ELABORADOR DA AvAuA<;Ao= JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG“ crvn. - CREA 3291-o
Z. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POM‘PEU—CE

3. cA|=u\cTemzAcAo oo IIIOVEL:
lrnéveldepavimentotéweo,cobertooorrHalhaoerémiaa,comfonoemlajedeooncretoepisooer{amioo,tendoéraaoonshuidade152.52rn',
com: 01 pétiooobevto. O1 saIas,03donnitorios,02banheiros,01oozi'I'aoom01 despensade01 éreadesen1i<;0;encra\radoemunheneno
urbanode280,00m’.

3.1 Propriafirla do lmovvol: HISLAND!0 RIBEIRO MARTINS - CPF: 050627.623-67

3.2 Localhagioz Rua Maria lza Magalhées Pinto. N° 52. 1 Andes‘. Baino: Pitombeira, Senador Pompeu - Ce

3.3 lclorlificaqlo do lmoveiz lmovel urbano. tipo Residenoiat Area do imovelz 280,00 rn=

3.4 Caracmisficas da rogiioz
 Z (x)Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Telefone ()Gés

Acaao: ( )As!alto (x)Pedra paraleta ( )Calr;amento ( )Tena

4. OBJETIVO DA AVALLACAO: Detenninaro valor do lmovel para definigao de valor do aluguel

5. IETODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Cusio de Reprodugéoz Este método consiste na obtengéo do custo da
mnstruq9odeunae:atadupfmatawrép&ca.aospreooscorremesdomercado,usandoosmesmos materia'n,padn5es
oor\strufivos,proje!os.eq|de.de méo-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anem enoontram-se planilhas de custos de materiais e mao-de-obla utiiizadasem nossa avaliaoéo.
Opawmaldedeweda¢éoutitadomcébmodaavaIhq2obioofidoaoavésdoMémdode
Ross-Heidecke.astemémdoestabeleoemnfamrdedepmchQéobasaadorunatabeb(arem)unmn§o
mrdderadm,wmamommm,afiadeemmmauagemdawmmieoabdodemmaw¢odamdémfia

6. CQLCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m‘ de oonstruz;5o,confon'ne pianilha de oroamemo em anexo.
Vu= R$1.866.35

6.2 Area da Edifiwqao
A = 152.52 m’

6.3 Valor da Edificagfio
Ve = Vu x A = R$ 284555.70

6.4 Melhocamentos

Unidade Quanfidade Prego Uni. Parcial R$

m2 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00

Rev Celtmioo m2
Grade de fem: m2
Porlfio de fem: m2
Form m2
TOTAL

6.5 valor total da Edificagéo com as : 28-4655,70
Vte= 284655.70
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LAUDO DE AvAuAg$Zo N" 00112022. 1
6.BCélal0doValorm%Bldepveci3l$9t Vk2=V\exd.
cur:fom\ememioraad0rmilem5,ufiIzaInu5m¢lc\l0dadgpredzI;30o MémdodeRoss-Hekmnke
d=%per::enhHidedepracia<;30. d=(i00-k)lt00=0.56
E§Bd0de¢;gnselV3<;30d0imével -.Repawossimpleoeimponanle9_
ldad8e!I1%davi&=i1adBz;pa1E\‘!Bl\c'lB\I|fi=42,00% K=vak:ruhfidoda1aheIaaneno

Vtd = V12 X d = 284.655,?!) X. 0,56 = 165.100_31

6.7Céloul0doValor total final inoiuindfl igagbeseo fator m pIm§&n$ :Vf =(Vtd+V.L'|g.)x fc
k:fmr& :ooef.devaloraéicinrBdfl,vantagefl\dacoisafeita:NB502l19&9.
fc=1,15:adotad0 para moxadhsam area espedifl.

S<?='

‘1.

=1,25:adotad0pa1a pontoommerdais em area as-ped8\.
Lig.=Va\ordasLiga<;fle$deéguaeener9iaeié!!ica.
=(Vtd+v.|_ig.)xf|:=R$

VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTRSAS: Zone umana. solo mmo. mpografia mista e tomato uapezoidol
Area= 280 m’

Valor unilario = RS 200.00Im’
Vabf tnffll = 280 X200 RS 56000.00

a. VALOR TOTAL DA AvAuA<;Ao: Rs 221100.31
UtilizandoaprmdrI1as;éopennilid'8por norma.

9. NWEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedi!O.Conf0rme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

Oval0rsol'I:iI3f$Ope10opr0prb1éI'iDdeR$1.B00,00e8iBdeflfl'Od3f3ilBjéquEDpemeflN3lp8raaiLguQ|éerfl'80,5%31%dOval0fd0irn'bvel.
11. DATA DA WSTORIA: 05/01/2022.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBIUF (valofflfi. em R$lm’) E RELATQRIO FOTOGRAFICO.
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l Relatorlo 5 - Composiqio CUBlm' (Valores em R$Im')

Novern
M.Obra com Encargos Socials

‘ br0l2021 (I H (y 9
\ , W‘

I Projetos-Padrio Residenciais - Baixo

_ - n
‘17‘rs“.

01/1
..‘“. \ /1

.. -- _ - ._ - .- _ ._ - - -- - - gab?_ ___ _ __ _-_ .__ _ _ _ - - _ . .- - .. - ‘

1 lmem
R1-B

l
PP-4-B ' R8-B PIS ‘.1

l
‘ Materials

668.29 759.68
I

745,41 l sna,os_

Mao de Obra
666.12 559.93 ‘ 526.35 453.75

1 Despesas Admlnistralivas
71,80 19.09 17,18 1‘/'.B1_\ 1

‘ 7Equipamen1os
2.96 3.00 1,so_

7 Total 1.40'B.17
2.86

1341.56 1.29237 978.14

D.--id»:--Z-min . ll-pun-Ia~~auu\-nun-nu‘ I-uunuu:5cl....ll0H '0ca5|. ll-u

Item
R1-N PP-4-N RB-N R15-N

‘ _M8t8fl3l5
710.04 738.54 669.54 ‘ 659.34

‘M30 do Obra
923.56 816.74 734.07 706.09 ‘

67.42 ao.a4 . 37.30 a0.as_7 \
‘ Despesas Adrnlmstrafivas

Equipamentos
0.21 0.04 4.02 3.53

1

i 1.1u1.z:s 1.636.115] 1.:-$4.9: 1 1 .-100.12 1
Llolal

Projetos-Padrio Resldenciais - Alto

Item F R1-A R8-A R16-A

932.62
J

903.5-1 051.03
‘ Matenals. ,.

M50 de Obra 1002.16 175.61 V 871.4

F,-.._.. .._. -.»__..=..--»....- I‘ us-op;-‘ecu nu»-mnanannvaa |
.-.. -.-I
uu.|u|

In qml-nave)

Equlpamentos ‘
0.26 3.50‘ 5,7

1
-.9 -nrl
\l\J.l\ll

6

Total 2.04817 ; 1.726.911 ‘l.B6B,3

Projetos-Padrio Oomerciais - Normal

‘ Item CAL-8-N CSL-8-N CS L-16~N

l Mair-nai: l
'/an as 1 R7R 13 07R 7n I

I

Mao de Qbra 819.16 738.47 983.20 .

l Despesas Admcmstrativas 49.97 A 39.45 44.25

Equrpamentos 6.80 4.31 0 6,6B

Total ‘ 1564,89 1.450,“ 1362.9Z

‘ Projetos-Padrio Comerciais - Alto
l l
item CAL-8-A 1 CSL-8-A * CSL-16-A

Materials . 874.41 766.80 1.04929

7Méu do Obra 826.97 . 758.61 l.010_74

Despesas Admimstratrvas 49.97 as.-as . 44.25

Equapamentos 5,80 4,35 6_6
3 .

lotal 1.758,15 1.569." 2.11031

Projeto-Padréo Residéncia Popular

Item
l

RP‘lO

Materials 586.00

‘ Méo do Obra aa3,7s_l
Despesas Admmistrativas 0.00 .

! Iiqm:-lamgnnw l
17-/I

' I

7TOli] 1173,50

Proieto-Padrio Galpio Industrial

‘ Item l Q17‘
Materi:-us '7 419.91 ‘

1 1 M50 do om fl 410.15]
0 Despesas Admlnlstratavas ‘

0.00

l Equiparnentos ‘.
1,59”

‘ Total 832,25

[ sgndust-,°n.gE Pégina 1I1 I Data do emisséoi 29/12/2021 10:37 ‘
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 001/2022. I
1. ELABORADOR DA AVALIAC§O: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG‘ CIVIL - CREA 3291-D

2. INTEREBSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZA$§O DO IMDVEL:
lmovel de pavlmenlo térreo. ooberto oom leha oeramlca. com forro em laje do ooncreto e piso oeramlco, lendo area oonstruida de 152.52m’,
com:01palio coberto.01saIas.03 02 banheiroo.01cozir|ha com 01 despensa de 01 area de serviqo; encravado em an lerreno
urbano do 280.00 m’.

3.1 Proprlaltrla do lmovel: HISLANDIO RIBEIRO MARTINS - CPF: 050.627.1523-67

3.2 Locallzaqioz Rua Maria lza Magalhaes Pinto. N° 52. 1 Andar. Bairro: Pitombeira. Senador Pompeu - Ce

3.3 ldorlflflcaqio do lmovel: lmovel urbano. Iipo Residencial: Area do imovel: 280,00 m‘

3.4 Caraclarietloas do mglio:
 Z (x)Energla (x)Agua (x)Esgoto (x)Tele1‘one ()Gés

Aoeaso: ( )AsfaIto (x) Pedla paralela ( )Caloamen1o ( ) Tena

4. OBJETNO DA AVALIACKO: Determinar O valor db lmovel para definlcao de valor do abguel

5. IETODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Gusto de Reproduc5o:Este método consiste na ob1en¢o do cuslo da
corlslrméo de uma exata dupllcata ou réollca. aos precos correntes do mercaclo. usando os mesmos materials. padroes
oonstrulivos . proje1os . e qlde. de mao-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo encontram-se planilhas do custos de materials e mao-do-obra utilizadas em nossa avaliacéo.
Opemema|dedepmciaQaolfl2adomcalamdaamfia;aohiobfima0avésdoMébdode
Ross -Heideoke, este método estabeleoe un fator de depreciacao baseado numa 1abela(anexo) em que sao
wrmidaww.mmamowmm.afladeemmrw1mgemdafida\fieoesmdomwmemagéodabafldmm

6.CKLCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m’ de oons1ruz;3o.oonforme planilha de oroamemo em anexo.
Vu= R$1.866.35

6.2 Area da Edificaqao
A = 152.52 m‘

6.3 Valor da Edificaoao
Ve = Vu x A = RS 284655.70

6.4 Melhoramentos

Ceramica esmalt. no
m2 0.00

Rev Ceramioo m2 0,00
Grade de ferro m2 0.00
Ponao de farm m2 0,00

oEscR|¢Ao ; Unidade Quanfidade Preoo um. Parcial Rs
iso

Fono m2 0L00
TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edlficaobo com us : 284655.70
Vte= 284555.70
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I LAUDO DE AVALIAQAO N° 001/2022.
6.6CalculodoValorlotaldepreoiado: V1d=Vtexd.
Confunne mencionado no Item 5,ufilkzzmos no caloulo da depreciagfio o Métndode Ros-Heidenka.
d=% percenlualde depreclaoéo. d= (109-R)/100 =0.58
Esladode oonservaoéodoimovel :Reparos sirnpleselmporlaries.
ldadeemfll-davida=idadeaparerteIvir!a&fil=42.00% K=valnrobfidodatabeIaanem.

Vtd = Vie X d = 284555.70 X 0,58 = 165100.31

6.7CaloulodoValor total final incluiwdo Ilgacbeseo fator deoomeroializaoaoplresidéncla :Vf =(Vtd+V.Lig.]x lc
fc:fatordeoomerclalizar;ao:ooef.devaloradlcionado.vantagemdaooisafella:NB502!1989.
fc=1.15:ado1aoo para moradias em area especial.
fc=1.25:adotad0 para pontosoomerciais em area especial.
V.Lig.=ValordasLi9ar;6esdeaguaeener9laelélrir:a.
Vf=(Vnd+V.Llg.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo misto. topografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 280 m‘

Valor lnllario = RS 200.00Im'
Valor total = 280 X200 RS 56.00000

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQKO: RS 221.100.31

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedllo Confonne NBR 5676.

10. CONCLUSKO:

Ovalorsoi:ltadopelooproprie13rlodeR$1.B00.00esladeno'odafalxajaqueopercentualparaalugueléer1he0.5%a1%dovalordoimovel.
11. DATA DA VISTORIA: 0510112022.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBIITF (valoras em RS101‘) E REIATORIO FOTOGRAFICO.
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‘ Relatbrio 5 - Composiqiu CUBIm’ [Valores em R$lm‘)

; CU N broI2021ovum ___ }
M.Obra com Encargos Suciais '1 .3 »\. ,~.> M" ‘

.\ M 3

\ \ . 5

L‘ Projetos-Padréo Residenciais - Baixo

. aw“

\ ,
\’\Il'.em L

R1-B . PP-4-B l R8-B
1

ms“,.

\ Materiais

4_
668,29 159.63 . 746.41 soa,ns_ \

LMQQ dc Obra
‘ Despesas Administr-ativas

1 sss.12l._
11.ao_

559.93 ._ 526.38 4sa.7a_.
19.09 17,18 11.51} .

‘ LEquipamen'tos
2,96‘ 2.as_, 3.00 1,50

‘ Total
1408,17 1 .341 .56 ‘ 1.29281 a7s,14_

qnn {Jo-nninin Mg‘-snln ~u-0I\l\-0|\a0.l|-‘I ‘vanqu-0| '1u9. ll:0Prc;.-:2:

\ rltem
R1-N PP-4-N R8-N

l
R16-N T

‘ "Materials
M50 de Obra

710.04". 733.54 669.54 859.34 ‘

923.564 e1s.741 134.01. 106.09; »
so.e4 ‘ 37.30 30.56 ]

‘ Equipamemos
\

fDespesas Admknlstrativas _ 67,420.21 \
T

@101I

4.o2_. a,aa ')

1*
‘ ‘ I013!

Pmjetos-Padréo Residenciais - Alto

"I7 1.ro1,za| 1.63\i,1!$ L 1344,83
j. 1.4uu,12l

>ltem V
R1-A RB-A i R16-A .

‘ Materials V H
aa2.s2 F 903.54 ‘ 951.0;

‘ Mao de Obra ‘
1.002.16 775 .61 0 071.41

‘ 7‘Fa . _ _ . _ -. a\4...:-:.>..¢.:....' uaapuuaa nuumuananvna J
as 7'?‘' J

a-Dwe M F<\JU l
an 4!.‘uunuil

‘ Equnpamentos _
0.26 3 .ao‘ 5,76 ‘

lotil z.o4a,11 . 1.1zs,sa 1.ass,as
Projetns-Padrio Comerciais - Normal

Item
CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N ‘

7Q

1 Mam-nan:
' J.

..
‘ma as Y

J

R75 1;! can Q

M50 de Obra
a1s.1a_ 738 .47 983

Pespasas Admlnistrativas
49.97‘ 39 .45 ‘.

.20 \
44.25

‘ Equnpamentos V
s,ao 0 4.31

‘\

6.68

1.es4,as 0 1.458,“ 1.96 2,92

‘ Jotal

Pmjetos-Padrio Comerciais -Alto
I I

‘ ‘ Item
CAL-B-A I CSL-8-A ‘a

1
CSL-16-A

‘. Matenais
874.41 ‘ 766 .an 0 1.04919 \

VMéo de Obra \
826.97 . 758 .a1 ( 1.010.741

Pespesas Adm|n|strativas
49.97 39 .45 L 44.25 ‘i

‘ Equipamentos ‘L
s,an ‘N 4 as ‘ s.e:+i

\‘Total .
1.1sa,1s A 1559,41 2410,91 *, \

Projeto-Padrio Residéncia Popular

Item
\

RP1Q 7

u Maleriaas
5as.uo .

‘ ‘M50 de Obra
683.73

7De$pesas Admmistrativas 4‘_ J
‘ ‘ Fn|uinamonIn& |

l ‘ ' J

2122 1
Total

1.4‘/z.so_

‘A Projeto-Padrio Galpfio Industrial
\ ‘ Item ‘

\ \

G17

‘ r Materiais
419.91

. ‘j M50 de om YV
.KDespesas Admmistrahvas .

410.75]
\

0.00

V.
\

K

‘iiquipamentus 0‘
1.59

‘ LT°'=' =
832,25

. — ~ — — * * * ~ 7 7 7 * \
5]ndu5;,;m.¢E Pégina 111 | Data de arnisséo‘ 29I12I2D21 10 37 \
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