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LAUDO DE AVALIAQAO N° 003/2022. Ru$rica
1. ELABORADOR DA AVALIAQAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUN!C!PAL DE SENADOR POMPEU-CE

a. cARAcTER|zA<;Ao no IMGVEL:
lmovel fipo residencial, estrutura em alvenaria de tijolo comum, coberto com telha ceramica e madeira serrada, piso tipos mosaico, cerémico e
concreto, revesfimento ceramico e revestimento liso, forrado com placas de gesso, esquadrias de madeira e ferro, instalaqoes hidréulicas e
elétricas. Imével com O8 ambientes sendo eles: 03 quartos/sales, 01 copa cozinha, 02 banheiros, 01 area de servioo e 01 area Iivre.

3.1 Proprietéria do lmévelz KELMA REGINA RANGEL DA SILVA - CPF: 559257.743-53

3.2 Localizaoioz Avenida Francisco Franga Cambraia N“ 511 - Baino: Centro - Senador Pompeu - Ce

3.3 ldentiflcaoao do lmovel: lmovel urbano. tipo Residenclalz Area do imovelz 123.20 m’

3.4 Caracteristicas da regiéo:
lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Telefone ( )Gés
Acesso: (x)AsfaIto ( )Pedra paralela ( )Cal<;amento ( )Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQAO: Daterminar 0 vaior do Imével para definiqéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproducéot Este método consists na obtenqéo do custo da
construoéo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padrfies
construfivos , projetos , e qide. de mao-de-obra ufilizados no imovei avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliaoéo.
O percentual de depreciaqio utilizado no calculo da avaliacao foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciaoao baseado numa tabela (anexo) em que sao
considerados, an mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida mil e 0 estado de conservaqéo da benfeitoria.

s. cA|.cuLo no VALOR =
6.1 Valor unitfnio por m’ de construoéo . conforme planilha de oroamento em anexo

Vu = RS 1465,86

6.2 Area da Edificaqéo
A = 123,2 rn‘

6.3 Valor da Edificaqéo
Ve = Vu X A = RS 180.593,95

6.4 Melhoramentos

DEscmgziio -
Cerémica esmalt. no

m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00
m2_ 0,00

Forro m2

Unidade ’Quan'hdade Pmqn unn Parcial R$

0,00

iso
Rev Ceramico
Grade de ferro
Portao de ferro

TOTAL

6.5 Valor total

0,00

da Edificaqio com os Melhoramentos: 180593.95
Vie = 180.593,95
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[ LAUDO DE AvAuAgi3;o woos/2022.
6.6 Caloulo do Valor total depreciado : Vtd = Vle x d.
Conforme mencioflado no item 5, utilizamos no calculo da depreoiaqao o Metodo do Ross- Heldecke.
d= % peroentual de depreclaoao. d= (100- k ) I100 =0,58
Eslado de conservaoao do lmovel :Reparos simpleseimportanles.
ldade em % da vida = idade aparente I vldefitil =42,00 % K==valor obtidoda labola anexo.

Vld = Vie X d = 180.593,95 X 0.58 = 104.744,-19

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaqoes e o fator de oomemiallzaoao p I residencla :Vf = (Vtd + V. Lig. ) x fc
fc 1 fator de oomorcializaqao 1 coef. de valor adieionado . vanlagem da ooisa fella 2 NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradlas em area especial .
fc = 1,25 : adotado para ponlos oomerciais em area especial .

= Valor das Llgaqoes de agua e energla elétrica.
= (V1d +V. Lig. ) xfc= RSS.<
1:=9

7. VALOR D0 TERRENO

7.1 . CARACTERI$TlCAS: Zone Urbana. solo mislo, topografia mists e formalo trapezoidal.Area= 123.2 m’
Valor unitérlo = RS 300,00Im’

Valor total = 123,2 300 R$ 36960.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 141104.49

Utilizando aproximaqao permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito . Conforme NBR 5676 .

10. concwsioz
O valor maximo admitido para aluguel e de 1% do valor do lmovel. Portanlo o valor solicitado pelo o proprietarlo de R$ 600,00, esta compatlvel
com a faixa de percentual.
11. DATA DA VISTORIA: 1810512022.

12. ANEXO: C-OMPOSKJAO CUBIm’ (valores em RS/In’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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T" W Relatorio s - Composigio CUBIm’ (Valores em R;/;..=f 7 7
‘ CUBIm2 AbrlV2022 COM, 05 ~.

M.Obra corn Encargos Socials Fla V/1

I
l

it Projetos-Padr5;Re;-'|dericiais - Baixo
r
lltem Al R1-B, PP-4-B RI-B PIS‘

Materials 693,35 795,51 779,40 531,07
Mao de om 680.24 572,78 538.29 463.27
Despesas Adminlstrativas 105,61 28.08 25.27 26.19

Equipamentos 2,78 2,68 2,82 1,40

Total 1.48138 1399,05 1.345,?! 1.02133

Projetos-Padrio Residenclais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N

I Materials 736,60 770.42 695,24 686,94

Mao de Obra 953,72 843.22 758,52 729,93

V Despesas Admlnistratlvas 7 99,16 118.90 54.86 45.40

‘ Equipamentos 0,20 0,04 3,77 3,59
1 Total l 1.1sa,aa [ 1.1sz,sa 1.s1s,aa [ 1.4ss,as l
Projetos-Padrio Residenciais - Alto

Item A R1-A R8-A R16-A

Materials 1.015,65 937,18 997,85
1.034,9B 800,32 899.38V Mao de Obra

l 1‘ Despesas Aclrrlinlstratlvas 93,74 64,68 5r3.'ll 1
Equlparnerltos 0,24 3,56 5,40
Total 23144.61 1305,74 1.958.74-

Projetos-Padrao Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

, ,‘ Materials i 823.55 708,50 973,210 ,‘
l Mao de om 847,36 762,80 1.015,31
Despesas Adminlstratlvas 73.49 58.02 65,09
Equipamentos 6,37 4,04 6,26
Total 1.75037 1533,45 2.060,48

‘ Projetos-Padrio Comereiais -Alto

Item A CAL-8-A CSL-8-A ' CSL-16-A A
Materials 909,71 802.94 1099,92
Mao cle Obra 855,39 783.40 1.043.1B
Despesas Administrativas 73,50 58.02 65.08
Equlpamentos 6,37 4,07 5.22
Total 1.844.137 1.548,43 2.214.413

3 Projeto-Padrio Residéncia Popular
‘ Item RP1Q

Materials 618.79
916,55l Mao de Obra

X Despesas Admlnistratlvas 0,00
l r ,_ , l, Equrpamc..to.. 2.54,
Total 1538,88

Projeto-Fadrio Galpio Industrial

Item GI

Materials 432.19
l Min de Obra 424,21

Despesas Administrativas 0.00
Equlpamentos 1,49
Total 857.59
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OBJETO: Avallagio Locaeéo de Imdvel 003/2022 "/7

ENDERE¢O N° BAIRRO MUN|ClPlO
Avenlda Francisco Franca Cambraia 511lCentro ISENADOR POMPEUICE
I I

DATA:
18/05,2022 | ASSUNTO I LAUDO DE AVALIAQAO PARA ALUGUEL DE IMDVEL
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A A FACHADA no rifivsr ' _ ACESSO A SALAS '
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