
i1;}

DEL

3 03
l'§St‘:lL\() do (:c'.11';i H9

“WW Prcfbiulra Municipal dc Scnadur Pompcu Rubrica
WAW,’ ._.__ SQ-u'>rd\: lf.11;_gc11h;11'i;1

LAUDO DE AVALIAQ/KO N° 005/2022.
1. ELABORADOR DA AVALlA¢AO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADOZ PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAQAO no IMOVEL:
lmovel tipo residencnal, estrutura em alvenaria de tijolo comum. cobeflo com telha cerémica e madeira serrada. piso cerémico e concreto.
revestimento cerémico e reveslimento, forrado com placas de gesso. esquadrias de madeira e ferro, instalagoes hidréulicas e elétricas.
lmovel com O7 ambientes sendo eles: 02 quartos, 01 sala, 01 copa cozinha, 01 banheiros, 01 érea de servigo e 01 érea livre.

3.1 Proprletérlo do lmovela RAIMUNDO RAMOS DA SILVA - CPF: 188091.463-87

3.2 Locallzaqio: Rua Samuel Cambraia N” 251 - Bairro: Barra do Pam - Senador Pompeu ~ Ce

3.3 Identificagéo do Im6vel: lmovel urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 103,50 m’

3.4 Caracteristlcas da regléo:
lnfraestrutura: (x ) Energia (x ) Agua (x ) Esgoto (x )Te|efone ( )Gés
Acesso: ( )AsfaIto (x)Padra paralela ( )Ca|<;amenlo ( ) Terra

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproducéo: Esle método consiste na obtenqéo do custo da

4. OBJETIVO DA AVA|JA<;§O: Deterrninar o valor do Imovel para definioéo de valor do aluguel

construgéo de uma exata duplicata ou réplica. aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padroes
construtivos . projetos . eqlde. de méo-de-obra utflizaclos no imovel avaliando.
Em anexo enoontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliagéo.
O percentual de depreciagéo utilizado no célculo da avaliaoéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciaqéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
oonsiderados_ ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida |.'|lil e 0 estado de conservaqéo da benieiloria.

s. cA1.cu|.o no VALOR :
6.1 Valor unitério por m‘ de construc;§o,oonforme planilha de orqamenlo em anexo.

Vu = R$ 1.45552

6.2 Area da Edificagéo
A = 103.5 m‘

6.3 Valor da Ediflcagéo
Ve = Vu x A = R$ 150.656,67

6.4 Melhoramentos

oEscR|c;Ao ; Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$
Cerémica esmali. no
piso m2 0.00
Rev Cerémico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portéo de ferro m2 0,00
Forro m2 0.00
TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificagéo com os Melhoramentos: 150.656,67
V1.9 = 150556.67
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 005/2022. l
6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vld = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5 , ulillzamos no calculo da depreciaoéo o Método de Ross-Heidecke.
d= % percenlual de depreciaoéo. d= (100- k ) /100 =O,58
Estado do conservaoao do imovel :Reparos simpleseimportanles.
ldade em % da vida = idade aparente I vida fltil =42.00 % K=val0r oblido da labela anexo.

Vtd = Vte X d = 150.656,67 X 0.58 = 87380.87

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagoes e 0 fator do comercializaoéo p / residéncia : Vf = ( Vtd + V. Lig. )x fc
fr: : falor de comercializaqao : coef. do valor adiclonado , vanlagem da coisa feila : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 1 adotado para pontos comerciais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaqfies de agua e energia elétrlca.
Vf = (Vtd +V.Lig.)xfc= RS

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERlSTlCAS: Zona Urbana, solo misto, lopografia mista e formato trapezoidal.
Area= 103,5 m’

Valor unitario = R$ 300.00/m’
Valor lotal = 103.5 300 RS 31050.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQKO: R$ 118430.87

Utilizando aproximagéo permitlda por norma .

9. NiVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedite . Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor admitldo para aluguel é da 0.5% a 1% do valor do imével. Portanto 0 valor solicitado pelo o proprietario de R$ 800.00. esta compativel
com a faixa de percenlual.
11. DATA DA VISTORIA: 27/09/2022.

12. AN EXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/m‘) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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I
DATA:

27/09/2022

RELATCIRIO r=oTooRAF|co
I
OBJETO: Avaliagio Locaqio do Iméval nos/2022

Isuosasoo or auano uunuclwro
Rua Samuel Cambraia 251 Barra do Paul SENADOR POMPEUICE

ASBLINTO ‘ LAUDO DE AVALIACAO PARA ALUGUEL DE IMOVEL
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Rolatorlo 5 - Composlqao CUBIm* (Valores om R$Im')
A st/2022go o
M.Obra com Encargos Sociais
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Projotos-Padrao Rosidenciais - Baixo

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS

Maleriais 709.61 820,23 802,21 550.98

Mao do Obra 801.52 672.80 632 .66 546,15 ‘

Despesas Adminlslrallvas 74,95 19.93 17,93 18,59

Equlpamenlos 2,78 2,68 2,82 1 .40

Total 1588.86 1 515,64 1.4-55.62 1.117,12

Projetos-Padrao Rosldoncials - Normal

Item R1 -N PP-4-N R8-N R16-N

Materials 780.94 827 .62 744,38 740.02

Mao do Obra 1.101.05 973.90 874,69 841,03

Dosposas Adminislralivas 70.37 84.38 38,93 32.22

Equipamemos 0.20 0.04 3.77 3,59

Total 1352,56 1.885.94- 1.661.7T 1.616,86

~ Projotos-Padrao Resldonciais - Alto
Item R1-A R8-A R16-A

Maloriais 1 .152,67 1.029.62 1.066.17
Mao do Obra 1.194,66 925.25 1 .039.34
Despesas Adminlstrativas , 66,53 45.90 39.82
Equlpamenlos 0.24 3,56 5.40
Total 2.414.10 2.004.315 2.15013

Projelos-Padrao Comerciais - Normal

Item CAL-B-N CSL-8-N CSL-1 6-N

Materials 935.92 757.98 1 .033.06
Mao do Obra 975.19 880.19 1.172.14

Despesas Admlnistrativas 52.16 41.18 46.19
Equlpamentos 6,37 4,04 6.26
Total 1369,64 1583,39 2257.65

Projotos-Padrio Comerclais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials 1.069.715 879,12 1.193.71

. M50 de Obra 984,52 904,83 1 205,52
Despesas Adminislralivas 52,16 41,18 46,19
Equipamentos 6.37 4,07 6.22
Total 2.112,7B 1 .829,20 2451,64

Projoto-Padrao Rosldéncia Popular
Item RP1O

Maleriais 628,82
Mao do Obra 1 049.72
Dosposas Administralivas 0.00
Equipamentos 3.54
Total 1.68208

Projeto-Padrao Galpao Industrial
Item GI

Materials 453.69
Moo do Obra 489.65

Desposas Adrninistralivas 0.00
Equipamentos 1 .49
Total 94-4,83
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