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LAUDO DE AVALIAQ/10 N° 004/2024.
1. ELABORADOR DA AVALIAQAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291 -D

2. INTERESSADO: PREFEFFURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZACRO DO IMOVEL:
O imovel objeto do presente laudo trata-se de um imovel residencial localizado a Praqa Cristina Pessoa. N“ 25, Centre do municlpio de
Senador Pompeu - Ce. Contendo a seguinte descriqéo piso oeramico e piso de concreto, coberto com madeira serrada e telha oeramica e
forro de gesso, revestimento llso e revestimento ceramioo, oom instalaobes elétrica, hidraulica e sanitéria e esquadrias de madeira, alumlnio,
vidro e ferro.

3.1 Proprletérla do lmovel: EMANUEL VIDAL FREITAS - CPF: 752.431 .643-72

3.2 Locallzagio: PRAQA CRISTINA PESSOA, N° 25, CENTRO. SENADOR POMPEU - CE

3.3 ldentlflcaqfio do lmovelz Imovel urbano. tipo Residencialc Area do imovel: 293,70 m’

3.4 Caracteristicas da regiio:
lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Te|efone ( )Gés
Acesso: ( )Asfatto ( )Pedra paralela (x)Cal<;amento ( )Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQAO: Deterrninar o valor do lmével para definigéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Rqpggqgéoz Esta método consists na obtengéo do custo da
oonstruoéo do uma exata duplicate ou replica, aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padrbes
construtivos , projetos.eqlde.de méo-de~obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo encontram-so planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utillzadas em nossa avaliaoéo.
O percentual de depreciagao utilizado no célculo da avaliagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabeleoe um fator de depreciaqao baseado numa tabela (anexo) em que séo
considarados, ao mesmo tempo, a idade em poroentagem da vida mil e 0 estado de oonaervagéo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitério por m’ de construc;éo,conforme planilha de orgamento em anexo.
Vu= RS 1757,33

6.2 Area da Ediflcaoéo
A = 237,2 m’

6.3 Valor da Edificaqéo
Va = VLI X A = RS 416.838,6B

6.4 Melhoramenlos

Cerémioa esmalt. no
I112 0,00

Grade de farro m2
Portéo de ferro m2

0100
0,00

Forro m2
TOTAL

DESCRIQAO : Unidade Quantidade _Pre9o Unit. Parcial R$

iso
Rev Ceramico m2 0,00

0.00
0,00

6.5 Valor total da Edificaoéo oom os Melhoramentosz 416338.68
V18 = 416.038,68
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[7 LAUDO DE AVALIAQAO N° 004/2024.
6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vld = Vle x d.
Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no célculo da depreciaqao o Metodo de Rosa-Heideoke.
d= % peroentual de depreciaqao. d = (100- k ) I100 =0,58
Estado de oonservagéo do imével :Reparos simpleseimporlantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida iitil =42,00% K=valor oblido da labela anexo.

Vtd = V16 X d = 416538.68 X 0,58 = 241 166,43

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaooes e o fator de comercializaoeo p I residencia : Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializaoao 1 coef. de valor adicionado , vanlagem da colsa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 2 adotado para moradlas em area especial .
fc = 1,25 1 adotado para pontos oomercials em area especial .

= Valor das Ligaobes de égua e energia elélrica.
=(Vtd+V.Lig.)xfc=R$$.<
E.‘P

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia misla e formalo trapezoidal.
Area= 293,7 m‘

Valor unitario = R$ 200,00/m‘
Valor total = 293,7 X200 RS 58.740,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: R$ 300506.43

Utllizando aproximaqéo pennitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito.Confon'ne NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor solicltado pelo o proprietario de R$ 2000,00 esta denlro da faixa ja que 0 percenlual para aluguel e enlre 0.5% a 1% do valor do
imovel.
11 . DATA DA VISTORIA: 29/05/2024.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$lm*) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
1

Juarel Fmluosv da Silva
Engenheiro Civil
CREA 3291-D



Relatorlo 5 - Composloao CUBIm’ (Valorea am R$Im*) Q‘ Q; I -i . .- ,
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M.Obra oom Enoargos Socials "7 L‘ i * _

Jfla
Projotos-Padrao Resldenclals - Balxo
Item R1-B PP-4-B R8-B PIS
Materials 876.72 939.34 907,35 690,16Mao do Obra 862.26 724.67 681 .28 587.42
Despesas Adminlstrativas 135,28 35.97 32.37 33.55
Equlpamentos 3,66 3.53 3,11 1.85
Total 1 .877,92 1.703,51 1524.71 1312,98
Proletos-Padrio Resldonclale - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materials 915.12 892.63 801 .63 781.63
Mao de Obra 1.19-1.10 1056.02 949,04 912,82
Despesas Administrativas 127.02 152.31 70.27 58,15
Equipamentos 0,26 0,05 4,97 4,73
Total 2236,50 2.101.111 1825,91 1.757.33
Projetoe-Padrao Resldenclale - Alto
Itom R1-A R8-A R16-A
Materials 1 .439,17 1.182.22 1 .095,24
Mao de Obra 1 295,70 1002,00 , 1.126,73
Despesas Admlnlstrativas 120,09 82.86 71,88
Equipamentos 0,32 4,69 7,11
Total 2355,28 2.27255 2300.96

Projetos-Padrio Comerclals - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

‘ Materials 943.18 777,48 1 .042.47
M80 do Obra 1.058.913 954,77 1 .271,20
Despesas Admlnistratlvas 94.15 74,33 83,38

‘ Equipamentos 8.39 5,32 8.24
Total 2104,65 1.811.90 2405.29

Projetos-Pedrio Comerclala - Alto

Item CAL-8-A CS1.-8-A CSL-16-A

Materials 1 .097,76 942.81 1259.39
Mao de Obm 1069.02 981.11 1 306.88
Deepesas Administrativas , 94,16 74.33 83,37
Equipamentos 8.39 5,36 8.18
Total 2.28933 2003,61 2.65732

Projeto-Padrlo Realdéncla Popular

Item RP1Q
Materials 821,12
Mao de Obra 1.142,06
Despesas Administratives 0,00
Equlpamentoe 4,66

l Total 1 867,84

Proleto-Pedrio Galpio Industrlal
Item GI
Materials 538.05
M50 de Obra 531,07
Despesas Admlnistratlvas 0,00
Equipamentoa 1,90
Total 1.071.119

3,,
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Juarez Frutuoso da Silva

Engenheiro Civil
CREA 3291-D
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RELATDRIO FOTOGRAFICO
l
OBJETO: Avaliapdo Locagéo de Imovel 004/2024

I
, ENDERECO N BAIRRO MUNlClPlO
PRACA CRISTINA PESSOA 25 CENTRO SENADOR POMPEUICE

I
DATA:

29/05/2024 l ASSUNTO Q LAUDO DE AVALIACAO PARA ALUGUEL DE IMDVEL
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