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LAUDO DE AVALIAQAO N° 006/2024.
1. ELABORADOR DA AVALIACAOI JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAQAO D0 IMOVEL:
Prédio residencial em alvenaria. com forro, reveslimento liso e ceramico, piso cerémico, piso de concreto, esquadrias de madeira e ferro.
coberto com telha oeramica e madeira serrada, instalagbes hidréulicas, sanitarias e eletricas.

3.1 Proprietéria do lmével: Espolio de Terezinha Cambraia Monteiro
3.1.1. Procuradur: Sidney Monteiro Cambraia - CPF: 276548.693-04

3.2 Localizagfioz Avenida Franqa Cambraia, N“ 9, Bairro C-entro, Senador Pompeu-Ce

3.3 ldentificaqio do lmévelz lmdvel urbano. tipo Residencial: Area do im0vel:384.00 m’

3.4 Caractaristicas
lnfraestrutura: (x) Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Telefone ( )Gés

Acesso: (x)Asfalto ( )Pedra paralela (x)CaI<;amento ( ) Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQKO: Determinar o valor do Imovel para defini<;ao de valor do aluguel

da regiéos

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproduqao: Este méiodo consiste na obtengéo do custo da
construgéo de uma exata duplicata ou replica. aos prepos correntes do mercado. usando os mesmos materials, padrbes
construtivos , projetos . eqlde.de mac-de-obra utilizados no imbvel avaliando.
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mac-de-obra utilizadas em nossa avaliagéo.
O paroentual de depreciagéo utilizado no célculo da avaiiagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de deprecia<;3o baseado numa tabela (anexo) em que sao
considerados, ao mesmo tempo. a idade em porcentagem da vida mil e o eslado de conservagéo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALDR:

6.1 Valor unitério por m‘ de construqao . conforme planilha de orgamento em anexo.
Vu = R$ 1.76722

6.2 Area da Edifica<;3o
A = 225 m’

6.3 Valor da Edificagfio
Ve = Vu X A = R$ 397.624,50

6.4 Melhoramentos

DESCRIQAO: Unidade Quantidade Prego Unit. ParcialR$
Ceramica esmalt. no

m2 0.00
m2 0,00
m2 0,00
H12 0.00

Forro m2 0,00

iso
Rev Ceramico
Grade de ferro
Portéo de ferro

TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificagéo com os Melhoramentos: 397524.50
Vle = 397524.50
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\ LAUDO DE AVALIAQAO N°006/2024. l
6.6 Calculo do Valor toial depreciado : Vld = Vie x d.
Conforme mencionado no item 5 . ulilizamos no oaloulo da depreoiagéo o Método de Ross-Heideoke.
d= % peroenlual de depreclagao. d= (100- l< ) /100 =O.58
Estado de consewagao do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em °/> da vida = idade aparente / vida llllil =42.00 % K=valor obtido da tabela anexo.

Vld = V19 X d = 397524.50 X 0.58 = 230522.21

6.7 Calculo do Valor total final incluindo llgaooes e o falor de comercializagao p I resldéncia :Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializaoéo : coef. de valor adiclonado . vanlagem da coisa fella : NB 502/ 1989 .
fc = 1.15 : adolado para moradias em area especial .
fc = 1.25: adotado para pontos oomerciais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligagbes de agua e energia eléirica.

h Vf = (Vtd+V. Lig.)xfc= R$

7. VALOR D0 TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misio, topografia misla e fomwato trapezoidal.
/\rea= 384 m’

Valor unitario = R$ 250,00/m’
Valor total = 384 X250 R$ 96000.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: RS 326522.21

Utilizando aproximaoéo permilida por norrna .

9. NiVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedlto . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

Q \é3|Olf solicitado pelo o proprietarlo de R$ 2.118.00 esla denlro da faixa ja que o peroentual para aluguel e entre 0.5% a 1% do valor do
lm ve.
11. DATA DA VISTORIA: 28/06/2024.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em RS/m’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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Projetos-Padrao Residonciais - Baixo

Relatorlo 5 - Composiqio CUB/m’ (Valores em R$Im’)

C U BIm2 M.Obra com Encargos Sociais

’10l‘.’l|SS,<3O DE LICITACAO
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ltem
R1 PP-4-B R8-B PIS

Materiais 892. 984.88 944.47 696.90

Mao de Obra
862. 724,78 681.39 587,51

Despesas Adminislrativas
145. 38,70 34.82 36.10

Equipamentos
3 .58 3.75 1.87

Total 1 .904. 1 .751 .94 1 £64.43 1.322.218

Projetos-Padrio Residencials - Normal

Item
R1 PP-4-N R8-N R16-N

Materials
883 895 .47 805.23 786.92

Mao de Obra 1.194. 1.056.115 949.17 912.94

Despesas Administrativas
136. 163.87 75.60 62.57

Equipamentos
0.05 5,03 4.79

Total
2.214. 2.115,55 1 535.03 1.767,22

Projetos-Padrao Resldenoials - Alto

Item R1-A R8-A R16-A

Materials 1316.67 1.112.33 1.131.131

Mao de Obra 1 295.88 1 .003.02 1.126.88

Despesas Administra ' 129.20 89.15 77.33
lava

Equipamentos 0.32 4.75 1.20 é
Total 2.742.117 2209,25 2342.72

Projetos-Padrao Comeroials - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materials 802.14 1.093.711

Mao do Obra 1.059.
973.9

O 954.89 1271.38

Despesas Administrativa 101.2 79.97 89.70

Equipamentos 5.39 8.35

Total

8.49
2.14218 1 £42.39 2463,16

Projetos-Padrao Comercia's - It

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials 1.106,3 928.31 1.256.02

Mao de Obra 1 .069.1 981.25 1.ao7.ors .
Despesas Administratlva 79.97 89.70

Equipamentos 8
101.3

.50 5.43 8.29

Total 2285.3 1 394,96 2.661 .07

Projeto-Padrfio Residéncia Popular

Item RP1Q

Materials 763.3
Mao de Obra 1.142.213

Despesas Admirlistrativa5 0.00

Equipamentos
Total

4.71
1.s1o,24_,

Projeto-Padrao Galpao
Item GI

Materials 506.44

Mao de Obra 531.14

Despesas Adrninistrativas 0.00

Ii; ,4 ., , SilvaJamil F‘ 3"‘ '
. ‘A’ C ‘*4 HfEquipamentos 1 .98 E

Total 1.039.545 V _ . , 291-U
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