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1. ||~|Tnoou¢Z\o=
O presente estudo técnico tern como objetivo fornecer subsidios para a LOCACAO
DE IMOVEL PAPA FUNCIONAMENTO DO CENTPO DE ATENCAO PSICOSSOCIAL -
CAPS, DE INTERESSE DA SECRETARIA DE SAUDE, DO MUNICFPIO DE SENADOP
POMPEU-CE.

1.1. AREA REQUISITANTE

AREA neau|s|1'AmE* as A ,' as Q E
SECPETAPIA DE SAUDE SAPA THAYSE DE SOUZA

2. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

2.1. Contextualizagao
O municipio de Senador Pompeu, através da Secretaria de Saude, busca
aprimorar os servicos prestados a populagao por meio da Rede de Atengao
Psicossocial (PAPS). A PAPS tern como objetivo atender prioritariamente pessoas
corn sofrimento ou transtorno mental, incluindo aquelas com necessidades
decorrentes do uso de alcool e outras drogas.

2.2. Necessidade de urn Centro de Atencéo Psicossocial (CAPS)
A criagao e manutengao de um Centro de Atencao Psicossocial (CAPS) sao
essenciais para proporcionar um atendirnento especializado, humanizado e
continuo aos individuos com transtornos mentais e usuarios de substancias
psicoativas. O CAPS atua como uma unidade de referéncia na rede de satide,
oferecendo suporte nao apenas aos pacientes, mas também as suas familias,
integrando acées de promocao, prevengao, tratamento e reintegragao social.

2.3. Motivos para a Locacao de lmovel
1. lnfraestrutura Adequada:

O A locacéo de um imével permitira que 0 municipio disponibilize uma
infraestrutura adequada para a realizacao das atividades do CAPS,
incluindo espagos para atendimento individual e grupal, areas para
atividades terapéuticas e recreativas, e salas para reunioes e
administracao.

2. Localizaqéo Estratégica:
0 A escolha de um imével em localizacao acessivei facilitara 0 acesso

da populagao ao servico, promovendo a inclusao e a equidade no
atendimento. Urna localizacéo centraiizada também permite maior
integragao com outras unidades de satide e servigos sociais do
rnunicipio.
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3. Celeridade na lmplementagao:

o A locagao de um imovel pode ser uma solucao mais rapida e pratica
em comparacao com a construcao de uma nova estrutura. lsso
possibilita o inicio mais imediato das atividades do CAPS, atendendo
prontamente as demandas da populacao.

4. Flexibilidade e Adequagao:
O lmoveis locados podem ser adaptados conforme as necessidades

especificas do servico, permitindo ajustes no layout e na
funcionalidade dos espacos. Além disso, a locacao oferece
flexibilidade para mudangas futuras, caso haja necessidade de
expansao ou realocacao do CAPS.

5. Viabilidade Economicaz
_\ 0 Em muitos casos, a locacao de um imével pode ser mais

economicamente viavel do que a aquisicao ou construcao de um
novo prédio. A alocacao de recursos plllblicos de forma eficiente é
fundamental para a sustentabilidade financeira dos servicos de
sadde.

6. Conformidade com Normativas:
O A locacao de um imovel possibilita que o municipio atenda as

exigéncias normativas e regulamentares especificas para o
funcionamento de unidades de salfiide, garantindo seguranca,
acessibilidade e qualidade no atendimento.

l1; ll

2.4. Conclusao
A locagao de um imovel para o funcionamento do Centro de Atengao Psicossocial
(CAPS) é uma medida necessaria e estratégica para garantir a oferta de servigos
de sailide mental de qualidade no municipio de Senador Pompeu. Essa agao esta
alinhada com as diretrizes da PAPS e com o compromisso da Secretaria de Salllde
em promover 0 bem-estar e a reintegracao social dos individuos com transtornos
mentais e dependéncia de substancias.

3. ESPECIFICAQGES TECNICAS:

frEM*~DE$¢RI<;5~0 A I A uma QUANT-
LOCACAO DE IMDVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
CENTRO DE ATENQIAO PSICOSSOCIAL - CAPS, DE MES 12
INTERESSE DA SECRETARIA DE SAUDE, DO MUNlClPlO
DE SENADOF2 POMPEU-CE.

Ol

3.1. LOCALIZACAO: O imovel devera estar situado em uma area central da cidade,
o imovel devera garantir facil acesso para a populacao.

3.2. ESTRUTU PA FlSlCA:
3.2.1. Estado de Conservacao: lmovel deve estar em bom estado de conservacao,
sem infiltracoes, rachaduras ou problemas elétricos/hidraulicos.
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3.2.2. Acessibilidade: Adequado para pessoas com deficiéncia, com rampas,
corrimoes e portas largas.
3.2.3. Ventilagao e lluminacao: Boa ventilagao natural e iluminacao adequada em
todos os ambientes.

4. AvA|.|A<;Z\o EcoN6M|cA:
4.1. Através de orcamento elaborado por meio de Laudo de Avaliacao, tomando
com base no valor de avaliacao do imovel, documento de avaliagao acostados aos
autos do processo, considerando as particularidades do local, resultando no valor
mensal de locagao R$ 2118,00 (dois mil canto e dezoito reais).

5. PRAZO DE |_ocA<;Ao
5.1. Prazo de Locagao: O contrato de locacao deve abranger 0 periodo estimado de
12 (doze) meses, com possibilidade de renovacao, se necessario, nos termos do art.
105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado por iguais e sucessiveis periodos
por tratar-se de servicos continuos, nos termos do art. 107 do mesmo diploma
legal.

6. VIABILIDADE SOCIOECONDMICA

6.1. A viabilidade socioeconomica para a locacao de um imovel destinado ao
funcionamento do Centro de Atencao Psicossocial (CAPS) no municipio de
Senador Pompeu-CE deve ser avaliada com base em diversos fatores, incluindo
beneficios sociais, custos, acessibilldade, impacto na saude mental da populacao,
e sustentabilidade financeira. Segue uma analise detalhada:

6.1.1. Beneficios Sociais
a. Melhoria na Qualidade de Vida:

- A implementacao de um CAPS proporciona atendimento especializado
para pessoas com transtornos mentais, promovendo a reintegracao social e
melhorando a qualidade de vida dos pacientes.

- Reduz 0 estigma associado aos transtornos mentais, promovendo a
inclusao social.

b. Peducao de lnternacoes Hospitalares:
o O CAPS atua na prevencao e no tratamento de crises, diminuindo a

necessidade de internacées hospitalares prolongadas, o que reduz custos
para o sistema de saude.

c. Suporte as Familiasz
- Oferece suporte e orientacao as familias dos pacientes, proporcionando um

ambiente mais estavel e estruturado para 0 tratamento e a recuperagao.
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6.1.2. Custos .-1 .
a. Al

Q

I

b.M
O

ll‘

uguel do lmovel: “A i
Avaliar o custo do aluguel em comparacao com a aquisicao de um imovel
préprio.
Considerar o estado de conservacao e possiveis adaptacées necessarias
para 0 funcionamento do CAPS.

anutencao e lnfraestrutura:
Estimar os custos de manutencao do imovel, incluindo reparos, limpeza,
seguranca e utilidades (agua, energia, internet).

c. Equipamentos e Mobiliario:
Custos associados a compra ou locacao de equipamentos médicos,
mobiliario e materials de escritorio necessarios para o funcionamento do
CAPS.

6.1.3. Acessibilidade
a. Localizacao:

o Escolher um imovel em uma area de facil acesso para a populacao alvo,
com boa infraestrutura de transporte publico.

- Proximidade de outros sen/icos de saude e assisténcia social para facilitar a
integragao e o encaminhamento de pacientes.

b. lnfraestrutura:
O Verificar se o imovel atende as normas de acessibilidade para pessoas com

deficiéncia.
- Garantir a disponibilidade de espacos adequados para a realizacao de

atividades tera péuticas e de atendimento individual.

6.1.4. impacto na Saude Mental da Populacao
a. Atendimento Humanizado:

Oferecer um ambiente acolhedor e seguro para os pacientes, com
profissionais capacitados para prestar atendimento humanizado e
individualizado.

b. Programas de Prevencao e Promocao da Saude Mental:
o Desenvolvimento de programas de prevencao e promocao da saude

6.1.5

mental, com foco em atividades comunitarias e de sensibilizacao.

.Sustentabilidade Financeira
a. Fontes de Financiamento:

o ldentificar e garantir fontes de financiamento estaveis, como recursos
municipais, estaduais e federais, além de parcerias com organizacoes nac-
governamentais e privadas.

b. Planejamento Orcamentario:
o Elaborar um planejamento orcamentario detalnado, Contemplando todos

os custos operacionais e de manutencao, para garantir a sustentabilidade
financeira do CAPS a longo prazo.
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A locacao de um imovel para o funcionamento do CAPS no municipio de Senador
Pompeu-CE apresenta uma viabilidade socioeconomica positiva, desde que todos
os fatores acima mencionados sejam cuidadosamente considerados e planejados.
A implantacao do CAPS pode trazer inumeros beneficios a saude mental da
populacao, contribuindo para a melhoria da qualidade de vida e a inclusao social
dos pacientes. Além disso, a reducao de custos com internagoes hospitalares e o
suporte as familias dos pacientes reforcam a importancia desse investimento para
o municipio.

6.2. DOS OBJETIVOS

Para a locacao de imovel destinado ao funcionamento do Centro de Atencao
Psicossocial (CAPS) de interesse da Secretaria de Saude do municipio de Senador
Pompeu-CE, os objetivos principals sao:

6.2.1. Garantir Atendimento de Qualidade: Dlsponibilizar um espaco adequado
para a prestacao de servicos de saude mental, garantindo atendimento eficiente e
de qualidade a populacao.

6.2.2. Conformidade com Normas Técnicas e Sanitarias: Assegurar que o imovel
atenda a todas as exigéncias legals, sanitarias e de acessibilidade, proporcionando
um ambiente seguro e adequado para usuarios e profissionais.

6.2.3. Acessibilidade: Localizar 0 CAPS em uma area de facil acesso para a
comunidade, facilitando a chegada dos pacientes, familiares e profissionais de
saude.

62:4.‘ Capacidade e Funcionalidade: Alugar um imovel que tenha estrutura
suficiente para comportar todas as atividades do CAPS, incluindo salas de
atendimento, areas de convivéncia, espagos administrativos e outras
dependéncias necessarias para 0 funcionamento pleno do sen/ico.

6.2.5. Custo-Beneficio: Buscar um imével que ofereca 0 melhor custo-beneficio,
otimizando os recursos publicos sem comprometer a qualidade do servico
prestado.

6.2.6. Sustentabilidade: Preferir imoveis que possuam caracteristicas sustentaveis,
como boa ventilacao e iluminacao natural, contribuindo para um ambiente mais
saudével e a redugao de custos operacionais.

6.2.7. Seguranca: Garantir que o imovel possua sistemas de seguranca adequados
para proteger tanto os usuarlos quanto os profissionais do CAPS.
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6.2.8. Ambiente Acolhedor: Proporcionar um ambiente que favoreca o
acolhimento e 0 bem-estar dos usuarios, com infraestrutura que permita a
realizacao de atividades terapéuticas e recreativas.

Ao atender a esses objetivos, a Secretaria de Saude de Senador Pompeu-CE busca
fortalecer a rede de atencao psicossocial do municipio, oferecendo um espaco
adequado para o atendimento de pessoas com transtornos mentais e
contribuindo para a melhoria da saude mental da populacao.

‘I. CONTRATAQDES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

7.1. Para 0 objeto em questao nao ha a necessidade de contratacoes correlatas e
interdependentes para garantir o funcionamento adequado do imovel.

a. JUSTIFICATIVAS PARA o PARCELAMENTO ou MAO DA so|_ucAo
8.1. Nao se verifica a viabilidade de parcelamento da solucao em razao da
necessidade de execucao da solucao completa por uma unica contratada. Assim,
0 objeto da contratacao nao é divisivel.

9. PROVIDENCIAS PARA AoEQuAc,:Ao oo AMBIENTE DO onciio
9.1. Nao se aplica.

10. FUNDAMENTACAO DA coN1'RATAq:Ao=
10.1. A contratacao fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares,
demonstrando a necessidade da locacao para atender as demandas da Secretaria
da Educacao, Cultura e Desporto, neste termo de referéncia, no art. 74, V, da Lei n°
14.133/2021 e na Lei n° 8.245, de 1991.

Tl. CONCLUSAO:

O CAPS é uma unidade de saude especializada no atendimento a pessoas com
transtornos mentais severos e persistentes. A demanda por um espaco adequado
para o funcionamento do CAPS é crucial para oferecer atendimento humanizado
e de qualidade a populacao do municipio, promovendo a reabilitagao psicossocial
dos usuarios.

A locacao de um imovel se mostra a alternativa mais viavel e agil, considerando a
inexisténcia de imoveis proprios do municipio que atendam as especificacoes
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necessarias para o funcionamento do CAPS. A locagao permitira a rapida
implementacao do servico, atendendo as urgéncias da populacao em situacao de
vulnerabilidade.

A implementacao do CAPS em um imovel adequado trara um impacto social
significativo, melhorando o acesso a servicos de saude mental e contribuindo para
a inclusao social e qualidade de vida dos usuarios e suas familias.

11.1. A Secretaria de Saude resen/a-se o direito de visitar o imével antes da
assinatura do contrato para garantir que atenda a todas as especificacoes
técnicas mencionadas. A selecao final sera baseada na conformidade com essas
especificacoes e nas condicoes contratuais propostas.

Senador Pompeu-CE, em 18 dejulho de 2024.

riiii§§.... see
MARIA FERN DETE COMES LUCAS PlNHElRO PEDROSA

Presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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