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| LAUDO DE AVALIAQAO N° 002/2025. l
1. ELABORADOR DA AVALIACKO: GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG‘ ClVlL - CREA 362315/CE

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAQKO 00 IMOVEL:
Prédlo residencial em alvenaria, reveslimento llso e ceramico, piso cimenlado, esquadrias de madeira e ferro, ooberto com telha oeramica e
madeira serrada, instalaobes hidréulicas. sanitérias e elétricas.

3.1 Proprletério do lmévelz Cicera Pereira Silva Cruz - CPF: 891.541.1543-15

3.2 Localizagioz Rua H. N° 64, Conjunto Cohab, Senador Pompeu-Ce

3.3 Identlflcaoéo do lmovel: Imbvel urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 184,5 m’

3.4 Caracteristlcas da reglio:
Infraestrutura: ( x) Energia (x ) Agua ( x) Esgoto (x ) Telefone ( )Gas

Acesso: ( )Asfallo (x)Pedra paralela (x)Cal9amento ( ) Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQZO: Deteminar o valor do Imovsl para definigéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTIUZADA:
Método do Cuslo de Reproduoéo: Este mélodo consists na obtenoéo do custo da
oonstruoéo de uma exata duplicate ou réplica, aos preoos correntes do mercado, usando os mesmos materials, padrbes
construtivos , projetos , e qlde. de méo-de-obra ufilizados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-se planllhas de cuslos de materials e rnéo-de-obra utilizadas em nossa avaliagfio.
O percentual de depreciaqao utilizado no caloulo da avaliaoao foi obtido através do Metodo de
Ross -Heidecke, esle método estabeleoe um fator do depreciaqéo baseado numa tabela (anexo) em qua séo
oonsiderados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida mil e o estado de conservagéo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor unitério por m’ de construoéo . conforrne planilha de orqamento em anexo.
Vu = R$ 2.03851

6.2 Area da Edificaoéo
A = 98,4 m‘

6.3 Valor da Edificaoéo
Ve = Vu x A = RS 20058938

6.4 Melhoramentos

Unidade Quantidade Preq.o Unit. Parcial R5
Ceramica esmalt. no

m2 0,00
m2 0,00
m2 0,00

Portao do ferro m2
Forro

0.00
m2 0.00

DESCRIQJAO :

iso
Rev Cerémico
Grade de ferro

TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificagao com os Melhoramentos: 200.589,38
Vte= 2oo.5s9,sa ‘$p‘§\\§'
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 002/2025. l
6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte x d.
Confomle menclonado no item 5 , utilizamos no calculo da depreciagao o Metodo de Ross- Heldecke.
d= % peroemual do depreclaqao. d = (100- k ) /100 =0,58
Estado de conservaqao do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vida = idade aparenle I vida Otil =42.00 % K=valor obtldo da labela anexo.

Vld = Vie X d = 200.589,38 X 0,58 = 116.341.84-

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaobes e o fator de oomerclalizaoao p I resldencia :Vf = ( Vtd + V. Llg. ) x fc
fc 1 fator de comercializaoao 1 ooef. de valor adiclonado , vantagem da ooisa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradlas em area especial .
fc = 1,25: adotado para pontos oomerclais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaobes de agua e energia eletrlca.
Vf =(Vtd+V. Lig.)xfc= R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto. topografia mlsta e fonnato trapezoidal.
Area= 184,5 m’

Valor unltario = RS 250,00/m=
Valor total = 164,5 X250 R$ 46125.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 162466.84

Utillzando aproxlmaoao penuilida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedite . Conforme NBR 5676 .

10. couc|.usAo:
O valor solicltado pelo 0 proprietario de RS 500.00 esta dentro da faixa ia que o peroentual para aluguel e no maximo de 1% do valor do
lmovel.
11. DATA DA VISTORIA: 02/01/2025.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBlm’ (valores em RS/m’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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I
OBJETO: Avallagéo Locaoao de lmoval 002/2025

l, l
ENDEREQO N“ BAIRRO MUNlC|PlO
Rue H 64 Conjunto Cohab SENADOR POMPEU/CE l

DATA: _ .ASSUNTO LAUDO DE AVALIACAO PARA ALUGUEL DE IMOVEL
02/01/2025I l l .
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C U BIm2 Dezembro/2024

[ Projetos-Padrao Residenciais - Baixo

l M.Obra com Encargos Sociais

1 Relatorio 5 - Composlqfio CUBIm' (Valores em R$Im*)
F"|iOr~.~'ll5f5A3. mi * ,

Fl __w-...WJQ11 W. __
Rus1R|cA ___l’\_*_____.__“

Item
R1 -B PP-4-B R8-B PIS

1 Materials
945,25 1,006.63 919.44 113.21 ‘

_, M50 de Obra
956,80 am .51 ‘ 754,03 652.17

‘ 7Despesas Administratlvas
132.29 35.18 31,65 32.81 ,

Equipamentos
‘, 4.11 4.03 . 4,22 2.11

l ‘ Total
2.038,51 1.847,41 1 .769,34 1 .400,30

\ Projetos-Padrio Resldenclals - Normal
Item

R1-N

‘ Materlais
943.00

PP-4-N R8-N R18-N
927.92 836.99 814.78

1 1, Mao de Obra
‘ 1.291.aa 1.141,aa , 1.029.111 I 989.12 ,

Despesas Adminislralivas
124.21 148.94 " 68.12 56,51

, 0.29 0,06 5,66 ,_ 5,39
‘ .

1 ‘_,_Equipamemos
l 1111111

2.364,88 2.224.811 1.941 .24 1.86616

‘, Projetos-Padrao Residenoiais - Alto
1‘ Item

1-A R8-A 6-A

Materiais
1 207.70 1.1

R1

44.07

‘ M50 de Obra 1

R

1.45 14
0
a, .

1.4 1,53‘ 1091.22, 1.225.-15 ‘

‘ Despesas Administrativas
117,43 81.02 7 .29 1

‘, 7Equipamen\os
0.36 , 5.34

0
8.10

2883,46 2385,28 2.44/7.91
“ *T0\/3|

, Proletos-Padrao Comerolals - Normal
‘, Item CAL-8-N CSL-8-N

‘ Materiais 979,38 , a21.1a
CSL-16-N

1 09 6

‘ Mao de Obra 1146.14‘ 1.os6.so
. 6,0

1381,14

‘ Despesas Adrninistralivas
l

92.06 72.69 81.53

, Equipamentos
9.56 5.06 9.39,

‘ T0181
2227,74 1838.68 2558,12

3 Projetos-Padrao Comerciais - Alto

1‘ ‘ Item CAL£-A CSL-8-A CSL-16-A

1.117,03‘ Materiais
, ‘ M50 de Obra

1,157.77
, 955,31

1.066.411 ‘, 1.421 as ,
92.07 72.69 81

1.269.21_

.5
‘ Despesas Administralivas
, ‘N Equipamentos

1 5.117‘
2

329,56
2376,43 , 2.10055

9.
2781.48

‘ Total

Projeto-Padréo Residéncla Popular
l 1
, Item RP1O

l Materlals l
l

l Mao de Obra

852.37
1230,47

‘ Despesas Administrativas 0.00

\ _LEquipamentos
5.3

‘ Total

0
2.088,14

‘ Projeto-Padrio Galpio Industrial
“ Item

GI

1 :Materiais 541,65

M50 de Obra 576,89

‘ Despesas Administrativas 0,00

‘ 1, Equipamentos
2,23‘

‘ Total
1.120,77
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