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1. |NTRooucAo=

O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo apresentar a analise da necessidade de contratacao
de imovel para abrigar o Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) no municipio de Senador Pompeu-
CE, sob a responsabilidade da Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social.

O CRAS constitui a principal unidade pilblica de execugao dos servicos de protegao social basica, sendo um
equipamento essencial para o atendimento as familias em situagao de vulnerabilidade social e para a
efetivacao das politicas pdblicas de assisténcia social. Dessa forma, torna-se indispensavel que sua estrutura
fisica atenda as condicées necessarias para garantir o funcionamento adequado, eficiente e continue das
atividades, assegurando a qualidade dos servicos ofertados a populagéo.

A escolha do imovel a ser locado deve considerar critérios técnicos especificos, tais como localizagao
estratégica, acessibilidade, seguranga e estrutura fisica adequada, alinhados aos padrfies exigidos para 0 pleno
cumprimento da funcao social do CRAS. Este estudo fundamenta a necessidade cle contratagao e subsidiaré a
instrucao do processo de contratacao, em conformidade com o inciso V do art. 74 da Lei n9 14.133/2021.

Por fim, 0 presente documento busca demonstrar a adequacao da solugao pretendida as necessidades
administrativas, observando os principios da eficiéncia, economicidade e interesse piiiblico, que orientam a
gestao pdblica.

1.1. AREA REQUISITANTE

SECRETARIA no TRABALHO, DESENVOLVIMENTO E ALANA SELSA PINHEIROJUCA
ASSISTFNCIA SOCIAL

2. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

2.1. NECESSIDADE DA CONTRATAC/50
O funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) é essencial para a execugao das politicas
pdblicas de assisténcia social no municipio, configurando-se como unidade responsavel por ofertar services de
protegao social bésica as familias em situacao de vulnerabilidade. Para tanto, é indispensavel a disponibilidade
de um imovel que atenda, de forma adequada, aos requisites técnicos, operacionais e legals exigidos para este
tipo de equipamento pdblico, assegurando a qualidade e a eficiéncia na prestacao dos servicos a populacao.

2.2. SINGULARIDADE oo lMC)VEL
De acordo com as especificidades do CRAS e as diretrizes de atendimento da politica nacional de assisténcia
social, o imével a ser locado deve apresentar as seguintes caracteristicas:
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Localizacao Estratégica: Situar-se em area de facil acesso a populacao-alvo, preferencialmente em local
proximo a areas com maior concentracao de farnilias em situacao de vulnerabilidade.

Estrutura Fisica Adequada: Possuir espaco lnterno suficiente para a realizagao de atendimentos individuals e
coletivos, sala para equipe técnica, area para atividades comunitarias, sanitarlos adequados e condi<_;6es de
acessibilidade conforme as normas vigentes.

Condicoes de Seguranca: Atender as exigéncias de seguranca estrutural, elétrica e sanitaria, garantindo um
ambiente seguro para os usuarios e servidores.

Estas especificagfies reduzem significativamente as opcoes cle imoveis disponivels no mercado local,
configurando, portanto, a singularidade do imovel a ser escolhido.

2.3. JUSTlFlCATlVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAQAO
A locacao de imovel é uma situacao em que a competicao entre fornecedores é inviavel, considerando que
cada imovel possul caracteristicas Unicas quanto a localizacao, estrutura e condicoes que 0 tornam mais ou
menos adequado as necessidades especificas da administracao publica. Neste caso, a escolha do imovel para o
funcionamento do CRAS exige analise detalhada para identificar aquele que melhor atenda as condicoes
descritas, garantlndo que as atividades da unidade sejam realizadas de forma eficiente e eficaz.

Ademais, o inciso V do art. 74 da Lei n9 14.133/2021 prevé expressamente a inexigibilidade de licitacao para a
contratacao de locacao de lmével, desde que sejam demonstradas a necessidade, a singularidade do imovel e a
adequacao as finalidades pretendidas. Assim, seré realizada ampla pesquisa de mercado, com a analise técnica
de iméveis disponiveis que atendam as exigéncias supracitadas, assegurando-se a economicidade e a
compatibilidade dos valores com os precos praticados no mercado imobiliério local.

2.4. CONCLUSAO
Considerando a necessidade de assegurar o pleno funclonamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS), a singularidade das condicoes que o imovel deve atender e a inviabilidade de competicao, a abertura
de processo de inexigibilidade de licitacao para a contratacao ora pretendida esta plenamente justificada, nos
termos do inciso V do art. 74 da Lei n9 14.133/2021. A medlda visa garantir a continuidade dos servicos
essenciais de assisténcia social no municlpio de Senador Pompeu-CE, em beneficlo direto da populacao
atendida.

3. EsPEc|r|cA<;oes TécN|cAs=

O1 LocAcAo DE IMOVEL PARA FUNClO‘NAAMEI\AlTO no ANEXO no clzwrizo ole MES 12
REFERENCIA DE ASSISTQNCIA SOCIAL no BAIRRO cnuzzmo
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4. AvA|.|A<;Ao ecouomicm
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Através de orgamento elaborado por meio de Laudo de Avaliacao, tomando com base no valor de avaliacao do
imovel, documento de avaliacao acostados aos autos do processo, considerando as particularidades do local,
resultando no valor mensal de locacao R$ 500,00 (quinhentos reais).

s. PRAZO as LocAcAo

5.1. Prazo de Locagao: O contrato de locacao deve abranger o periodo estimado de 12 (doze) meses, com
possibilidade de renovacao, se necessarlo, nos termos do art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado
por iguals e sucessiveis periodos por tratar-se de servicos continues, nos termos do art. 107 do mesmo diploma
legal.

6. VIABILIDADE SOCIOECONGMICA

A locagao de um imével para 0 funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) no
munlcipio de Senador Pompeu-CE apresenta vlabilidade socioeconomlca plenamente justificavel, considerando
os seguintes aspectos:

6.1. IMPACTO SOCIAL POSITIVO
O CRAS desempenha um papel estratégico no enfrentamento das vulnerabllidades sociais, atuando como porta
de entrada para a oferta de servicos de protecao social basica. Por meio dele, sao realizados atendimentos
individuals e coletivos, encaminhamentos e acoes cornunitarias que promovem a melhoria das condicoes de
vida da populagao mais vulneravel. A auséncia de um espaco adequado comprometeria a qualidade e a
continuidade desses servicos essenciais, gerando prejulzos diretos a populacao atendida.

Com a locacao de um imovel que atenda as necessidades do CRAS, sera possivel assegurar a manutencao de
um amblente apropriado para as atividades, garantindo a oferta de servicos qualificados e promovendo
impactos posltivos na inclusao social, na reducao de desigualdades e na garantia de direitos.

6.2. CUSTO-BENEFlClO E OTIMIZACAO DE RECURSOS PUBLICOS
A locacao de um imovel em vez da construcao ou aquisicao de uma nova estrutura apresenta-se como uma
solucao mais economica e agil. O investimento necessarlo para construir ou adquirir um imovel proprio serla
substancialmente maior, demandando tempo e recursos que poderiam comprometer outras a<;6es prioritarias
da admlnistracao publica.

A contratacao via locagao possibilita a alocacao imedlata de um espaco ja disponivel no mercado imobiliario,
permitindo o funcionamento do CRAS em curto prazo e com custos cornpativeis com a realidade financeira do
municipio. Além disso, a pesquisa de mercado e a analise de valores garantirao que a solucao seja
economicamente vantajosa e atenda aos critérios de economicidade previstos na Lei n9 14.133/2021.

6.3. ESTFMULO A ECONOMIA LOCAL
A locacfio de um imével no rnunicipio de Senador Pompeu-CE também pode contribuir para a dinamizacao da
economia local, uma vez que gera renda para o proprietario do imovel e movimenta o mercado imobiliario.
Esse impacto positivo é especialmente relevante em cidades de pequeno porte, onde a economia local
depende em grande parte da circulacao de recursos no proprio municipio.
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6.4. VIABILIDADE TECNICA E ADEQUACAO As NECESSIDADES
A solucao proposta considera os critérios de vlabilidade técnica, como localizagao estratégica, acessibllidade e
adequagao estrutural, que sao fundamentals para 0 pleno funcionamento do CRAS. lsso garante que o espaco
locado sera efetivamente capaz de atender as demandas do publico-alvo, com um ambiente seguro, funcional
e alinhado as diretrizes da Polltica Nacional de Assisténcla Social (PNAS).

Diante do exposto, a solucao proposta de locacao de lmovel revela-se socialmente relevante, economicamente
viavel e alinhada as melhores praticas de gestao pdblica, promovendo eficiéncia, economicidade e 0
atendimento qualificado as familias em situacao de vulnerabilidade no municipio de Senador Pompeu-CE.

7. CONTRATAQOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

N50 se aplica.

8. JUSTIFICATIVAS PARA 0 PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO

Nao se verifica a vlabilidade de parcelamento da solucao em razao da necessidade de execucao da solucao
completa por uma iinlca contratada. Assim, o objeto da contratagao nao é divisivel.

9. PROVIDENCIAS PARA AoEQuAcAo no AMBIENTE no ORGAO

N50 se aplica.

10. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A contratagao fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessldade da locacao para
atender as demandas da Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social, neste termo de
referéncia, no art. 74, V, da Lei n9 14.133/2021.

11. c0Nc|.usAo:

Com base na analise apresentada, conclui-se que a locacao de um imovel para abrigar o Centro de Referéncia
de Assisténcia Social (CRAS) no municipio de Senador Pompeu-CE é a solucao mais adequada para atender as
necessidades da administracao pdblica e da populacao local.

A escolha do imovel deve observar critérios técnicos essenciais, como localizacao estratégica, acessibllidade,
seguranca e estrutura fisica compativel com as exigéncias legals e funcionais do CRAS. Tals requisitos garantem
um espaco apropriado para o desenvolvimento das atividades previstas, assegurando a qualidade e a
continuidade dos servigos de protegao social basica oferecidos as familias em situacao de vulnerabilidade.

A solucao proposta apresenta vlabilidade socioeconomica, destacando-se por sua capacidade de promover
impactos sociais positivos, otimizar o uso de recursos pdblicos e viabilizar a implementacao de acoes em curto
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prazo. Além disso, a locacao do imével contribui para a dinamizagao da economia local, gerando beneficios
adlcionals a comunldade.

0

Por flm, a contratacao seré instruida em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, da Lei n9
14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicao decorrente da singularidade do imovel necessario. A
solucao esta alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse piiblico, reforcando o
compromisso da gestao municipal com a qualidade da assisténcia social no municipio de Senador Pompeu-CE.

Senador Pompeu-CE, em 14 de Janeiro de 2025.

MARIA FERNA%El'E GOMlES MATEUS L%A DA SILVA
Presldente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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