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1. INTRODUCAO:

0O presente Estudo Técnico Preliminar tem como objetivo apresentar a analise da necessidade de contratacdo
de imével para abrigar o Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) no municipio de Senador Pompeu-
CE, sob a responsabilidade da Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social.

O CRAS constitui a principal unidade publica de execucdo dos servigos de protecdo social basica, sendo um
equipamento essencial para o atendimento as familias em situagdo de vulnerabilidade social e para a
efetivacio das politicas publicas de assisténcia social. Dessa forma, torna-se indispensavel que sua estrutura
fisica atenda as condigdes necessarias para garantir o funcionamento adequado, eficiente e continuo das
atividades, assegurando a qualidade dos servicos ofertados & populagao.

A escolha do imével a ser locado deve considerar critérios técnicos especificos, tais como localizagdo
estratégica, acessibilidade, seguranca & estrutura fisica adequada, alinhados aos padroes exigidos para o pleno
cumprimento da fungao social do CRAS. Este estudo fundamenta a necessidade de contratacdo e subsidiara a
instrugdo do processo de contratagao, em conformidade com o inciso V do art. 74 da Lei n® 14.133/2021.

por fim, o presente documento busca demonstrar a adequagdo da solugdo pretendida as necessidades
administrativas, observando os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, que orientam a

gestdo publica.

1.1. AREA REQUISITANTE
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2. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

2.1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) é essencial para a execucdo das politicas
publicas de assisténcia social no municipio, configurando-se como unidade responsavel por ofertar servigos de
protecdo social basica as familias em situacio de vulnerabilidade. Para tanto, é indispensavel a disponibilidade
de um imével que atenda, de forma adequada, aos requisitos técnicos, operacionais e legais exigidos para este
tipo de equipamento publico, assegurando a qualidade e a eficiéncia na prestagdo dos servicos a populagéo.

2.2. SINGULARIDADE DO IMOVEL
De acordo com as especificidades do CRAS e as diretrizes de atendimento da politica nacional de assisténcia
social, o imével a ser locado deve apresentar as seguintes caracteristicas:
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Localizacio Estratégica: Situar-se em drea de facil acesso a populagdo-alvo, preferencialmente em local
préximo a dreas com maior concentracdo de familias em situacdo de vulnerabilidade.

Estrutura Fisica Adequada: Possuir espago interno suficiente para a realizacdo de atendimentos individuais e
coletivos, sala para equipe técnica, drea para atividades comunitarias, sanitarios adequados e condicbes de
acessibilidade conforme as normas vigentes.

Condicdes de Seguranga: Atender as exigéncias de seguranca estrutural, elétrica e sanitdria, garantindo um
ambiente seguro para os usudrios e servidores.

Estas especificagdes reduzem significativamente as opcdes de imdveis disponiveis no mercado local,
configurando, portanto, a singularidade do imovel a ser escolhido.

2.3. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

A locagdo de imovel é uma situagdo em que a competicdo entre fornecedores é invidvel, considerando que
cada imovel possui caracteristicas Unicas quanto 4 localizacdo, estrutura e condigdes que o tornam mais ou
menos adequado as necessidades especificas da administragao plblica. Neste caso, a escolha do imével para o
funcionamento do CRAS exige andlise detalhada para identificar aquele que melhor atenda as condigdes
descritas, garantindo que as atividades da unidade sejam realizadas de forma eficiente e eficaz.

Ademais, o inciso V do art. 74 da Lei n® 14.133/2021 prevé expressamente a inexigibilidade de licitagdo para a
contratacdo de locago de imével, desde que sejam demonstradas a necessidade, a singularidade do imével e a
adequacdo as finalidades pretendidas. Assim, sera realizada ampla pesquisa de mercado, com a andlise técnica
de imdveis disponiveis que atendam as exigéncias supracitadas, assegurando-se a economicidade e a
compatibilidade dos valores com os precos praticados no mercado imobiliario local.

2.4, CONCLUSAO

Considerando a necessidade de assegurar o pleno funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social
(CRAS), a singularidade das condicdes que © imével deve atender e a inviabilidade de competicdo, a abertura
de processo de inexigibilidade de licitagdo para a contratacdo ora pretendida estd plenamente justificada, nos
termos do inciso V do art. 74 da Lei n? 14.133/2021. A medida visa garantir a continuidade dos servigos
essenciais de assisténcia social no municipio de Senador Pompeu-CE, em beneficio direto da populagdo
atendida.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO ANEX
REEERENCIA DE ASSISTENCIA SOCIAL DO BAIRRO CRUZEIRO

4. AVALIAGAO ECONOMICA:
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Através de orcamento elaborado por meio de Laudo de Avaliagio, tomando com base no valor de avaliagdo do
imovel, documento de avaliagdo acostados aos autos do processo, considerando as particularidades do local,
resultando no valor mensal de locagdo R$ 500,00 (quinhentos reais).

5. PRAZO DE LOCAGCAO

5.1. Prazo de Locagdo: O contrato de locacdo deve abranger o periodo estimado de 12 (doze) meses, com
possibilidade de renovagao, se necessario, Nos termos do art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser prorrogado
por iguais e sucessiveis periodos por tratar-se de servigos continuos, nos termos do art. 107 do mesmo diploma
legal.

6. VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

A locacdo de um imovel para o funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) no
municipio de Senador Pompeu-CE apresenta viabilidade socioecondmica plenamente justificavel, considerando
os seguintes aspectos:

6.1. IMPACTO SOCIAL POSITIVO

O CRAS desempenha um papel estratégico no enfrentamento das vulnerabilidades sociais, atuando como porta
de entrada para a oferta de servigos de protegdo social basica. Por meio dele, sio realizados atendimentos
individuais e coletivos, encaminhamentos & acbes comunitdrias gue promovem a melhoria das condi¢des de
vida da populagdo mais vulneravel. A auséncia de um espaco adequado comprometeria a qualidade e a
continuidade desses servigos essenciais, gerando prejuizos diretos a populagdo atendida.

Com a locacdo de um imovel que atenda s necessidades do CRAS, sera possivel assegurar a manutencdo de
um ambiente apropriado para as atividades, garantindo a oferta de servicos qualificados e promovendo
impactos positivos na inclusdo social, na reducdo de desigualdades e na garantia de direitos.

6.2. CUSTO-BENEFICIO E OTIMIZAGAO DE RECURSOS PUBLICOS

A locacdo de um imovel em vez da construgdo ou aquisicdo de uma nova estrutura apresenta-se como uma
solugdo mais econdmica e 4gil. O investimento necessario para construir ou adquirir um imovel préprio seria
substancialmente maior, demandando tempo e recursos que poderiam comprometer outras acdes prioritarias
da administragdo publica.

A contrata¢do via locagao possibilita a alocagdo imediata de um espago ja disponivel no mercado imobilidrio,
permitindo o funcionamento do CRAS em curto prazo e com custos compativeis com a realidade financeira do
municipio. Além disso, a pesquisa de mercado e a analise de valores garantirio que a solucdo seja
economicamente vantajosa e atenda aos critérios de economicidade previstos na Lei n® 14.133/2021.

6.3. ESTIMULO A ECONOMIA LOCAL

A locacio de um imével no municipio de Senador Pompeu-CE também pode contribuir para a dinamizagdo da
economia local, uma vez que gera renda para o proprietario do imovel e movimenta o mercado imobiliario.
Esse impacto positivo € especialmente relevante em cidades de pequeno porte, onde a economia local
depende em grande parte da circulacio de recursos no proprio municipio.
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6.4. VIABILIDADE TECNICA E ADEQUAGAO AS NECESSIDADES

A solucdo proposta considera os critérios de viabilidade técnica, como localizagdo estratégica, acessibilidade e
adequacio estrutural, que sdo fundamentais para o pleno funcionamento do CRAS. Isso garante que o espaco
locado sera efetivamente capaz de atender as demandas do publico-alvo, com um ambiente seguro, funcional
e alinhado as diretrizes da Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS).

Diante do exposto, a solugdo proposta de locagdo de imovel revela-se socialmente relevante, economicamente
vidvel e alinhada s melhores praticas de gestdio publica, promovendo eficiéncia, economicidade e o
atendimento gualificado as familias em situacdo de vulnerabilidade no municipio de Senador Pompeu-CE.

7. CONTRATACf)ES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N3o se aplica.
8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Nio se verifica a viabilidade de parcelamento da solugdo em razdo da necessidade de execucdo da solugdo
completa por uma Unica contratada. Assim, o objeto da contratagdo ndo é divisivel.

9. PROVIDENCIAS PARA ADEQUAGAO DO AMBIENTE DO ORGAO
NZo se aplica.
10. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A contratagdo fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessidade da locacdo para
atender as demandas da Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social, neste termo de
referéncia, no art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021.

11. CONCLUSAO:

Com base na analise apresentada, conclui-se que a locagdo de um imdvel para abrigar o Centro de Referéncia
de Assisténcia Social (CRAS) no municipio de Senador Pompeu-CE é a solucdo mais adequada para atender as
necessidades da administracdo publica e da populagéo local.

A escolha do imével deve observar critérios técnicos essenciais, como localizacdo estratégica, acessibilidade,
seguranga e estrutura fisica compativel com as exigéncias legais e funcionais do CRAS. Tais requisitos garantem
um espaco apropriado para o desenvolvimento das atividades previstas, assegurando a qualidade e a
continuidade dos servicos de protegéo social basica oferecidos as familias em situacdo de vulnerabilidade.

A solucdo proposta apresenta viabilidade socioeconémica, destacando-se por sua capacidade de promover
impactos sociais positivos, otimizar o uso de recursos publicos e viabilizar a implementacdo de acdes em curto
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prazo. Além disso, a locagdo do imével contribui para a dinamizagdo da economia local, gerando beneficios
adicionais a comunidade.

Por fim, a contratacdo sera instruida em conformidade com o disposto no art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021, considerando a inviabilidade de competi¢do decorrente da singularidade do imovel necessdrio. A
solucio estd alinhada aos principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, refor¢cando o
compromisso da gestdo municipal com a qualidade da assisténcia social no municipio de Senador Pompeu-CE.

Senador Pompeu-CE, em 14 de Janeiro de 2025.

MARIA FERNANDETE GOMES MATEUS Lﬁil\ DA SILVA

Presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento

Prefeitura Municipal de Senador Pompeu/Cl
CNPJ n.” 07.728.421/0001-82 — CGE n” 06.920.284-2
Paco Municipal — Idificio I'rancisco Franga Cambraia —
Avenida Francisco Franca Cambraia, s/n, Bairro Centro — C1P 63.600-000



