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LAUDO DE AVALIAQ/KO N° 002/2025. '1 #

1. ELABORADOR DA AVALIACAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291—D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL oz SENADOR POMPEU-CE
3. cARAc1'ER|zAQAo no |uovE|.=
Prédio residencial em alvenaria, pisos ceramico e oimentado, revestimentos Iiso e ceramico, forro em gesso, coberta com madeira oerrada e
telha oeramica, esquadrias de madeira, vidros e ferro.

3.1 Proprletérlo do |m6vel: Noeiia Maria Vidal Nunes Benevides - CPF: 316911.613-49

3.2 Locallzaqaoz Rua Antonio Scares. 226, Caracara, Senador Pompeu-Ce

3.3 ldentlflcaqao do lmovelz lmovel urbano. tipo Residencial: Area do imovelz 198 m’

3.4 Caracteristlcas da roglao:
lnfraestrutura: (x) Energia (x)Agua (x) Esgoto (x)Telefone ( )Gas

Acesso: (x)Asfal!o ( )Pedra paralela (x)Ca|<;amento ( ) Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQKO: Detemflnar 0 valor do lmovel para definigfio de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Métodg do Custo de Rggroduggz Esta método consiste na obtengao do custo da
oonslrugflo de uma exata duplicata ou réplica. aos preqos oorrentes do mercado, usando os mesmos matariais, padrbes
oonstrutivos,projetos , eqIde.de méo-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo enoontram-se planilhas de custos de matariais e méo-do-obra utilizadas em nossa avaliagao.
O peroenlual de depreciaqao utilizado no calculo da avaliaoao foi obtido atraves do Método de
Ross -Heideoke, este método estabaleoe um fator de depreciaqao baseado numa tabela (anexo) em que sao
oonsiderados, ao mesmo tempo. a idade em poroentagem da vida (nil e o estado de conservaoéo da benfeitoria.

6.CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m‘ de oonstru¢.ao.oonforme planilha de orqamento em anexo.
Vu = R$ 2364,88

6.2 Area da Edificagéo
A = 124,6 m’

6.3 Valor da Edificaqao
Ve = Vu x A = RS 294.664,05

6.4 Melhoramentos

DESCRIQRO : Unidade Quantidade Preqo Unit. Paroial RS
Ceramics esmalt. no 0.00
Rev Cerflmioo
Grade de ferro

0,00
0,00

Portao de feno 0,00

Forro
TOTAL

0,00
0.00

6.5 Valor total da Edificaqao com os Melhoramentos: 294.664,05 /Vle = 294564.05
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LAUDO DE AVALIAQAO N° O02/2025.
L6 Célculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte x d.
Confom1e menclonado no item 5,utilizamos no célculo da depreciagao o Melodo de Ross- Heidecke.
d = °/> percenlual de depreclaoao. d = (100- k ) /100 =0,58
Estado de conservaqao do imovel :Reparos simpleseimponantes.
ldade em % da vlda = idade aparenle I vida mil =42,00 % K=valor obtido da tabela anexo.

Vld = Vte X d = 294.664,05 X 0,58 = 170905.15

6.7 Célculo do Valor total final incluindo ligar;/bes e 0 falor de comercializaqao p I residencia : Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializagao : ooef. de valor adicionado , vantagem da coisa feila : NB 502 I 1989 .
fc = 1.15: adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25: adotado para ponlos oomerciais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaooes de agua e energia elélrica.
Vf =(Vld+V. Llg.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo mislo. topografia misla e formalo trapezoidal.
Area= 196 m’

Valor unitario = R$ 250,00/mg
Valor total = 198 X250 RS 49500.00

0. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: RS 220.405,15

Ulilizando aproximagao permilida por norrna .

9. NWEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedilo . Confonne NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor solicitado pelo o proprietario de R$ 1.000.00 esla denlro da faixa ja que o peroenlual para aluguel e no maximo de 1% do valor do
lmovel.
11. DATA DA VISTORIA: 02/01/2025. . _ ..._%

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m‘ (valores em R$Im’) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
OBJETO Avaliagéo Locagéo de Imovel 00?/2025
ENDEREQO BAIRRO
Rua Antomo Soares 226

IMUNICIPIO
Caracara SENADOR POMPEUICE
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Projetos-Padrfio Residenciais - Baixo

Relatorio 5 - Composlgao CUBIm' (Valera: em R$Im')
C U BIm2 DezembmI2024

M.Obra oom Encargos Socials

CONHSSAO DE l_lC|lAC,AC
0°] .-Fl _

RUBRICA

Item R1 -B PP-4-B R8-B PIS

Materials 945.25 1 .006.63 979.44 713.21
Mao de Obra 956,80 801,57 754.03 652.17
Despesas Administrativas 132,29 35.18 31,65 32.81
Equipamentos 4,17 4,03 4,22 2.11
Total 2.038,51 1 .847.41 1 .759.34 1 .400,30

Projetos-Padrao Resldenclals - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R10-N

Materials 943.00 927.92 835.99 814,78
Mao de Obra 1 297.38 1.14738 1.029.87 989.72
Despesas Administralivas 124,21 148,94 68.72 56,87
Equipamentos 0.29 0,06 5.66 5,39

Total 2.30438 2224,80 1841.24 1 £66.76

Projetoe-Padrao Realdencials - Alto
Item R1-A R8-A R16-A

Materials 1.458,14 1.207,70 1.144,07
Mao de Obra 1 407,53 1.09122 1225.45
Despesas Admlnlstrativas 117,43 81,02 70,29
Equipamentos 0.36 5.34 8,10

Total 2383.48 2385,28 2.447,91

Projetos-Padrao Comerclals - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materials 979,38 821.13 1.096,06
M50 do Obra 1.14614 1036,80 1.381.14
Despesas Administmtivas 92.06 72.69 81.53
Equipamentos 9,56 6.06 9.39
Total 2227.74 1.93038 2568.12

Projetos-Padrao Com ciais - Altoer

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials 1.117.03 955,37 1 269.27
Mao cle Obra 1.157,77 1.066,48 1.42138
Despesas Administrativas 92.07 72.69 81.52
Equipamentos 9.56 6.11 9.32
Total 2376,43 2100.65 1781,49

Projeto-Padrao Resldencla Popular

Item RP1Q

Materials 852,37
Mao de Obra 1 230.47
Despesas Adminlstraflvas 0.00
Equipamentos 5.30
Total 2.088.14-

Projeto-Padrio Galpio Industrial
Item GI

Materials 541,65
Mao de Obra 576.89
Despesas Administrativas 0.00
Equipamentos 2.23
Total 1.120.77
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