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1. INTRODUGAO:

0 presente estudo técnico tem como objetivo fornecer subsidios para a LOCACAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL, SOB A
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DO TRABALHO, DESENVOLVIMENTO E ASSISTENCIA SOCIAL, DO
MUNICIPIO DE SENADOR POMPEU-CE.

1.1. AREA REQUISITANTE

"SECRETARIA DO TRABALHO, DESENVOLVIMENTO "~ ALANA SELSA PINHEIRO JUCA
E ASSISTENCIA SOCIAL

2. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

1. INTRODUCAO A Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social do Municipio de Senador
Pompeu-CE tem como missdo promover politicas piblicas de assisténcia social, assegurando os direitos
sociais e atendendo as demandas da populagdo em situagdo de vulnerabilidade. O Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social (CREAS) é uma unidade essencial para a oferta de servigos
especializados e continuados as familias e individuos em situa¢des de risco pessoal e social por violagdo
de direitos,

2. NECESSIDADE DA LOCACAO DO IMOVEL Para assegurar a plena execucio das atividades do CREAS, faz-
se necesséria a locagdo de um imével que atenda as especificidades exigidas pelo servigo. O municipio nao
possui, em sua estrutura patrimonial, um espago que contemple os requisitos minimos de infraestrutura e
localizagdo para o adequado funcionamento da unidade, o que torna imprescindivel a contrata¢do de um
imével privado para essa finalidade.

3. REQUISITOS PARA O IMOVEL O imével a ser locado deve atender aos seguintes requisitos:

e Localizagdo estratégica: em drea de ficil acesso a populacdo, preferencialmente em regides
centrais ou de grande fluxo.

e Infraestrutura adequada; espagos para recepgdo, atendimento individualizado, salas de reunido,
banheiros adaptados, acessibilidade para pessoas com deficiéncia e conformidade com as normas
de seguranga e vigiladncia sanitaria.

¢ Ambiente acolhedor: que favoreca o atendimento humanizado e a privacidade dos usuérios.

4, BENEFICIOS DA LOCAGAOQ A locagdo do imével possibilitara:

1. Garantia da continuidade dos servigos: evitando interrupgdes nos atendimentos oferecidos pelo
CREAS.

2. Melhoria na qualidade do atendimento: com um espaco apropriado e funcional.
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3. Atendimento as normas técnicas: assegurando que o servico seja prestado em condigdes
adequadas. . ¢ ;

5. BASE LEGAL A presente justificativa estd amparada pela Lei Federal n® 14.133/2021 (Nova Lei de
Licitagées e Contratos Administrativos), em especial os dispositivos que tratam da contratacdo direta por
dispensa de licitagio, nos casos de locagio de iméveis destinados ao atendimento de necessidades da
Administragio Publica, quando houver justificativa para a escolha do imével e o prego estiver compativel
com os valores praticados no mercado.

6. CONSIDERACOES FINAIS A locacdo de um imdvel adequado é condigdo indispensavel para o
funcionamento do CREAS e para a continuidadg da prestacao de servigos essenciais a populacgdo. A escolha
do imével sera realizada cor base ‘em ¢ritérios técnicos'e'financeiros, visando garantir a economicidade e
a eficiéncia administrativa.

Assim, ratifica-se a necessidade e a importincia da presente contratagio, de forma a atender as demandas

da populagio em situagio de vulnerabilidade e contribuir para a promogdo dos direitos sociais no
municipio de Senador Pompeu-CE.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS:

IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE| .. | .

Wi
LOCACAO DE
REFERENCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL

3.1. LOCALIZACAO: O imével deverd estar localizado na sede do Municipio, no bairro Caracard,
assegurando facil acesso para os usuarios.

3.2. ESTRUTURA FiSICA:

3.2.1. O imé6vel deve dispor de estrutura adequada, proporcionando espago suficiente para acomodar
todos os servicos, assim como os funciondrios e populagdo assistida.

3.2.2. Infraestrutura elétrica e hidraulica em condi¢des adequadas para o pleno funcionamento das
atividades.

3.3. ADAPTACOES NECESSARIAS: As especificagdes técnicas do imével demonstram ser o (nico imével
que atenda plenamente as necessidades do CREAS. O detalhamento das especificagdes técnicas do imével
estdo contempladas no laudo de avaliagdo elaborado pela engenharia, Anexo a este termo.

4. AVALIACAO ECONOMICA:

Através de orcamento elaborado por meio de Laudo de Avaliagdo, tomando com base no valor de

avaliagio do imével, documento de avaliagdo acostados aos autos do processo, considerando as
particularidades do loeal, resultando no valor mensal de locagio R$ 1.000.00 (hum mil reaic).

5. PRAZO DE LOCACAO
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5.1. Prazo de Locagdo: O contrato de locagdo deve abranger o periodo estimado de 12 (doze) meses, com
possibilidade de renovagdo, se necessario, nos termos do art. 105 da Lei 14.133/2021, podendo ser
prorrogado por iguais e sucessiveis periodos por tratar-se de servicos continuos, nos termos do art. 107
do mesmo diploma legal.

6. VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

0 CREAS é uma unidade piiblica que presta servigos especializados e continuados a familias e individuos
em situacdo de risco social ou violagéo de direitos. O funcionamento adequado deste equipamento é
essencial para garantir o§ direitos sociais e promovera protegio da populacdo vulneravel.

Atualmente, a demanda pelo atendimento no CREAS de Senador Pompeu apresenta um crescimento
constante, reforgando a necessidade de um espago adequado para assegurar a qualidade do servigo
prestado.

6.1. ANALISE DA VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

1. Necessidade do Imoével
Para a execucio dos servicos do CREAS, é imprescindivel dispor de um espago fisico que atenda aos
seguintes requisitos:

e Acessibilidade: Imével adaptado para garantir o acesso de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

e Localizacdo Estratégica: Local de facil acesso para a populagdo atendida e préximo aos demais
6rgdos de assisténcia social.

e Infraestrutura Adequada: Espagos que comportem o atendimento individualizado, atendimento
em grupo e salas administrativas, além de instalagdes sanitarias adequadas.

2. Beneficios Sociais
A locagdo de um imével adequado potencializara o impacto positivo dos servigos oferecidos pelo CREAS,
resultando em:

e Melhoria no Atendimento: Espaco fisico apropriado possibilita atendimento mais humanizado e
eficiente.

e Redugio de Vulnerabilidades: Atuagio efetiva na prevencao e resolugdo de situagdes de risco.

e Fortalecimento da Rede de Protecdo Social: Integragdo com outras politicas pablicas.

3. Analise de Custo-Beneficio
A locagiio apresenta uma solugdo mais 4gil e economicamente vidvel em comparagdo a construgdo ou
aquisicdo de um imdvel, considerando:
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e Investimento Inicial Reduzido: Custos de locagao inferiores aos de aquisi¢do ou construgao. \
Fl |
e Flexibilidade Contratual: Possibilidade de ajustes conforme mudangas de demand%?qggg?ﬂgcgs T
publicas.

e Rapidez na Implementagio: Imével pronto para uso, acelerando a entrega dos servigos.
4, Impacto na Gestdo Publica
Alocacdo de um imével apropriado contribuird para o cumprimento das metas do Sistema Unico de
Assisténcia Social (SUAS), além de atender as demandas da populagdo de forma eficiente e responsavel.
Diante da analise apresentada, conclui-se que a locagdo de imével para o funcionamento do CREAS é uma
medida socioeconomicamente vidvel. Além de atender as necessidades operacionais do equipamento, a
acio fortalece a rede de assisténcia social, promovendo maior qualidade de vida para a populagdo de

Senador Pompeu-CE.

Portanto, recomenda-se a contratagdo da locagdo do imdvel, observando os principios da economicidade,
eficiéncia e interesse publico.

7. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Nao se aplica.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Nio se verifica a viabilidade de parcelamento da solugio em razao da necessidade de execugdo da solugdo
completa por uma Unica contratada. Assim, o objeto da contratacdo ndo é divisivel.

9, PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO

Néo se aplica.

10. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A contratacdo fundamenta-se nos estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessidade da locagdo
para atender as demandas da Secretaria de Educacao, Cultura e Desporto, neste termo de referéncia, no
art. 74,V, da Lei n? 14.133/2021 e na Lei n? 8.245, de 1991.

11. CONCLUSAO:

Diante do exposto, a locagdo de imével para o funcionamento do CREAS é considerada a alternativa mais
viavel, atendendo aos principios da economicidade, eficiéncia e interesse publico.
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Apés andlise técnica detalhada, verificou-se que o imével identificado atende integralmenteRggggf&sAtL
necessarios para a execugdo das atividades do CREAS, incluindo localizacao estratégica, acessibilidade e
infraestrutura adequada.

Ademais, por se tratar de uma situagio onde ndo ha concorréncia viavel no mercado imobiliario local para
atender as especificidades exigidas, conclui-se pela aplicagio da inexigibilidade de licitagdo, conforme
previsto na legislagio vigente.

Recomenda-se, portanto, a adogdo dos tramites legais para formalizagdo da contratagao, assegurando a
continuagio e melhoria dos servigos ofertados a populagdo de Senador Pompeu-CE

Senador Pompeu-CE, em 03 de Fevereiro de 2025.

MARIA FERNABEETE GOMES MATEUS LIMA DA SILVA

Presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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