Estado do Ceara
_ Prefeitura Municipal de Senador Pompeu
Setor de F,ngcnharia

selo unicef

[ [AUDO DE AVALIAGAO N° 004/2025.

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO: GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG* CIVIL - CREA 362315CE
2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Prédio residencial em alvenaria, pisos ceramico e cimentado, revestimentos liso e ceramico, forro em gesso, coberta com madeira cerrada e

telha ceramica, esquadrias de madeira, vidros & ferro.

3.1 Proprietario do Imovel: Noelia Maria Vidal Nunes Benevides - CPF: 316.911 613-49

3.2 Localizag@o: Rua Anténio Soares, 226, Caracara, Senador Pompeu-Ce

3.3 Identificagéo do Imével: Imével urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 198 m?

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: ( x) Energia (x)Agua ( x) Esgoto ( x ) Telefone ()Gas
Acesso: ( x ) Asfallo ( ) Pedra paralela ( x YCalgamento () Terra
4. OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinar o valor do Imével para definigao de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:

Método do Custo de Reproducéo: Este método consiste na obtencéo do custo da

construgéo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando 0s mesmos materiais, padrées
construtivos , projetos , e qlde. de mao-de-obra utilizados no imovel avaliando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliagéo.

O percentual de depreciagio utilizado no calculo da avaliagao foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciago baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, 3 idade em porcentagem da vida atil e o estado de conservacao da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m* de construcdio , conforme planilha de orgamento em anexo.

Vu= R$ 247419

6.2 Area da Edificagéo
A= 1246 m?
6.3 Valor da Edificagdo
Ve=VuxA =R$ 308.284,07
6.4 Melhoramentos
DESCRICAQ : Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no
piso m2 0,00
Rev Cermico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portéo de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificagdo com 08 Melhoramentos: 308.284,07
Vie = 308.284,07
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6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vid = Vite x d.

Conforme mencionado no item 5, utilizamos no calculo da depreciagdo o Método de Ross - Heidecke .
= % percentual de depreciagéo. d= (100- k ) /100 =0,58

Estado de conservacgdo do imével :Reparos simples e importantes .

|dade em % da vida = idade aparente / vida util = 42,00 % K = valor obtido da tabela anexo.

Vid = Vie x d= 308.284,07 X 0,58 = 178.804,76

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagbes e o fator de comercializagéo p / residéncia : Vf =(Vvitd+ V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializagdo : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 /1989 .

fc=1,15: adotado para moradias em &area especial .

fc = 1,25 : adotado para pontos comerciais em area especial .

V. Lig. = Valor das Ligagdes de agua e energia elétrica.

Vf = (Vid + V. Lig. ) xfc = RS

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.

Area= 198 m?
Valor unitario = R$ 250,00/m*
Valor total = 198 X250 R$ 49.500,00

8.VALOR TOTAL DA AVALIAGAO:  R$ 228.304,76

Utilizando aproximagdo permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

0O valor solicitado pelo o proprietario de R$ 1.000,00 esta dentro da faixa ja que o percentual para aluguel & no maximo de 1% do valor do
imével.

11. DATA DA VISTORIA: 22/04/2025

12, ANEXO: COMPOSICAO CUB/m? (valores em R$/m?) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: Avaliagio Locacdo de Imovel 004/2025

ENDEREGO N° BAIRRO

MUNICIPIO

Rua Anténio Soares 226|Caracara

SENADOR POMPEU/CE

22/04/2025

DATA:
ASSUNTO AVALIACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SCFV
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Giovanna Pérdigao Mineiro
Engenheira Civil
CREA-CEN’ 062106728-8
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Relatério 5 - Composigio CUB/m? (Valores em R$/m?)

Margo/2025 RUB T
M.Obra com Encargos Sociais ¥___“1/_
Projetos-Padrio Residenciais - Baixo

Item R1-B PP4-B R8-B PIS
Materiais 904,29 982,56 954,92 711,78
Méo de Obra 1.102,43 921,34 867,09 751,74
Despesas Administrativas 110,30 29,33 26,39 2705
Equipamentos 417 4,03 4,22 2,11
Total 2121,19 1.937,26 1.852,62 1.492,98
Projetos-Padrio Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 899,66 901,41 799,87 789,43
Mao de Obra 1.470,67 1.301,66 1.166,31 1.120,09
Despesas Administrativas 103,57 124,19 57,29 4741
Equipamentos 0,29 0,06 5,66 5,39
Total 2.474,19 2.327,32 2.029,13 1.962,32
Projetos-Padrio Residenciais - Alto

ltem R1-A R8-A R16-A

Materiais 1.371,83 1.167,56 1.097,32

Mao de Obra 1.595,30 1.238,40 1.390,25

Despesas Administrativas 97,91 67,56 58,60

Equipamentos 0,36 5,34 8,10

Total 3.065,40 2.478,86 2.554,27

Projetos-Padréo Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materiais 935,02 777,10 1.041,97

Méo de Obra 1.296.54 1.174,80 1.565,59

Despesas Administrativas 76,76 60,60 67,98

Equipamentos 9,56 6,06 9,39

Total 2.317,88 2.018,56 2.684,93

Projetos-Padrao Comerciais - Alto

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Materiais 1.081,58 914,70 1.219,85

Méo de Obra 1,309,10 1.209,37 1.612,53

Despesas Administrativas 76.77 60,60 67,97

Equipamentos 9,56 6,11 9,32

Total 2.477,01 2.190,78 2.909,67

Projeto-Padrio Residéncia Popular

item RP1Q

Materials 811,38

Mao de Obra 1.385.55

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 5,30

Total 2.202,23

Projeto-Padrao Galpao Industrial

Item Gl

Materiais 513,85

Mao de Obra 653,84

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 2,23

Total 1.169,92
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