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I LAUDO DE AVALIAQAO N° 004/2025.
I

1. ELABORADOR DA AVALIACKOZ GIOVANNA PERDIGAO MINEIRO - ENG‘ CIVIL - CREA 362315CE

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZACKO oo |uov1=.L=
Prédlo residenclal em alvenarla. plsos oeramlco e clmenlado, revestimentos liso e ceramlco, forro em gasso, ooberta com madaira oerrada e
lelha ceramica, asquadrias de madeira, vidros e ferro.

3.1 Proprletérlo do lmovelz Noella Marla Vidal Nunes Benevides - CPF: 316911.613-49

3.2 Locallzaqflo: Rua Antonio Scares, 226, Caracara, Senador Pompeu-Ce

3.3 ldontlflcagio do lmévol: lmovel urbano. tlpo Residencial: Area do lmovel: 198 m’

3.4 Caraohrlstlcas da roglfioz
lnfraostrutura: (x)Energia (x)Agua (x) Esgoto (x)Telefone ( )Gés
Acasso: (x)Asfallo ( )Pedra paralela (x)Cal<;amenlo ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Delermlnar o valor do lmovel para definloéo do valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Mélgdg gg Qugo gg Regroguggz Este mélodo consisle na oblenoflo do cuslo da
conslruoflo de uma exata dupllcata ou répllca, aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materials, padroos
oonstrutivos , projetos,eqlde. de mao-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo encontram-se planllhas do custos de materials e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliaoio.
0 peroenlual de depreclaqéo ulilizado no calculo da avaliaqéo foi obtldo através do Método de
Ross -Heldecke, esle método eslabelece um fator do depreciagao baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados. ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vicla mil e 0 estado de conservagéo da benfeilorla.

6.CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unilario por m‘ de oonstruoéo . conforms planilha de orgamento em anexo.
Vu = F\‘$ 2.47419

6.2 Area da Edificaoéo
A = 124,6 m‘

6.3 Valor da Edifrcaqao
Ve = Vu x A = R3 308.284,07

6.4 Melhoramentos

Grade de ferro m2
0,00

Portéo do ferro
0,00

Forro

DESCRIQKO : Unidade Quantidade Prego Unit. Parclal RS
Ceramica esmalr. no

lso m2 0,00
Rev Ceramloo m2 0,00

rn2
m2

0,00

TOTAL
0,00

6.5 Valor total da Edificaqéo com os Melhoramentos: 308284.07
Vle = 308.2849"! mi» “‘“°""GIN“ 1,, Clvll
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I LAUDO DE AVALIAQ/10 N°O04I2025.
6.6 Calculo do Valor total dapreclado 1 Vtd = Vie x d.
Conforme mencionado no item 5,utilizamos no célculo da depreciagao 0 Métodode Ross- Heidecke.
d= % peroenlual de depreciaqao. d= (100- k ) I100 =0,58
Estado de conservaoao do imovel :Reparos simplese importantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vlda mil = 42,00 % K= valor obtido da tabela anexo.

Vid = Vie X d = 308.284,0T X 0.58 = 178804.76

6.7 Calculo do Valor total final lncluindo llgagoes e o falor de comercializaqéo p I residéncia : Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializagao : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos oomerciais em area especial .
V. Llg. = Valor das Llgaqbes de égua e energla elétrica.
Vf =(Vtd+V. Lig.)xfc= R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e forrnato trapezoidal.
Area= 198 m‘

Valor unitario = R$ 250,00/m‘
Valor total = 198 X250 RS 49500.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQZAO: RS 228.304,76

Utllizando aproximaqéo permitida por nonna .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedite . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:
O valor solicitado pelo o proprieiario de R$ 1000,00 esta denlro da faixa ja que 0 percentual para aluguel é no maximo de 1% do valor do
lmével.
11. DATA DA VISTORIA: 22/04/2025

12. ANEXO: COMPOSICAO CUBIm’ (valores em R$Im*) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORl0 FOTOGRAFICO
OBJETO: Avallagéo Locagao do Imovel 004/2025 I

ENDEREQO N” BAIRRO MUNICIPIO
Rua Antonio Scares 226 Caracara SENADOR POMPEUICE

DATA:
22/04/2025

' ASSUNTO \ AVALIACAO DE IMDVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SCFV
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Giovanna rrllgio Mineiro
Engonhoira Civil

CREA-CE N‘ 062106128-8



CU BIm2 Marr;ol2025

‘A Projotos-Padrio Rasidonciaia - Baixo

M.0bra corn Encargos Socials

Rolatorlo 5 - Compoalqio CUBIm' (Valoraa em R$Im') _- 219
Ki.“91.! J j

Item R1 -B PP-4-B R08 PIS

Materials
954.92 711.78

Mao de Obra

904.29 982,56
01.1 2,43 921.34 867.09 751.74

Despesas Admlnistrativas
26.39 27.35

‘J Equlpamentos
4.22 2.11

Total

110.30 29.32
4.17 ‘. 4.03

:12.121.111‘ 1.9 .20 1 352,62 1492.98

Proletos-Padrao Rosldenclala - Nonnal
Item R1-N PP-4-N R8-N R1 6-N

‘ Materials
399.66 901 .41 799.67 789,43

Mao do Obra 1.470.67 1301.66 1.16631 1,120.09

Despesas Admlriistrativas 103.57 124. 19 57,29 I 47.41

‘ Equlpamentos 0.29 E 0.06 5.66 5.39

Total
2474,19 2.321.112 21129.1 3 1.aa2.a2_

Proiotos-Padrao Roaldenclala - Alto
Item R1-A R8-A R16-A

Materials 1.167.56 1.097.32

Mao deObra
1 371.83
1 595.30 1 .238,40_ 1 .390,25

. Dospesas Administrativas ‘ 97.91 01.50‘ 50.60
Equipamentos 0.36 5.34 8.10

Total 3.005.411 I 2.478.86_. 2554.27

Projetoa-Padrio Comarcials - Normal
Itom CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N

Materiais 932 777.10 1.041.97

M90 de Obra

5,0
1 296.54 1.11-1.00 . 1.56559

‘ Despesas Administraiivas ‘ 60.60 67.98

Equlpamentos
re.-/e
9.ss I 6.06 9.39

I Total 2317,88 2.018.516 2584.93

Projotos-Padrfio Comorciais - Alto

ham CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A

Malariais 914.10 l 1219.85
‘ M50 de Obra 1.309 10 1209.37 1512.53

Dospesaa Administrativas

1.0a1.sa ‘

10.11 60.60 67.97

Equlpamenios 9.56 6.11 ‘” 9.32
Total ‘ 1417.01 2190.78 2809.61

Proiato-Padrao Resldéncla Popular

Item RP1Q

1 Materials 811.38

Mao de Obra 1 385.55

Desposas Administnativas 0.00 .
Equlpamantos 5.30

Total 2202,23 .

Projoto-Padrio Galpio Industrial

ham GI

Materials s1a.as .
p Mao do om ssa.a4 ‘
Despasas Administrativas 0.00, ‘

Equipamentos 2.23

Total 1 .1 89.92
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