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LAUDO DE AVALIAQAO N° O03/2025. I
1. ELABORADOR DA AVALIAQKO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA — ENG” CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:
Prédio residencial em alvenaria. revestimentos llso, pedra e oeramioo. pisos clmentado. pedra e cerémico. ooberla oom laje e telha cerémica.
esquadrlas do madelra e ferro.

3.1 Proprlotérlo do lmoval: CITONHA MARIA SIQUEIRA APOLONIO CRUZ ~ CPF: 214107.823-91

3.2 Locallzaqio: Rua Antonio Mano de Carvalho. 572. Brasilia, Senador Pompeu-Ce

3.3 ldentlflcagfio do lmdvelz lmovel urbano. lipo Residencial: Area do imovel: 860.66 m’

3.4 Caraclerlsticas da raglflo:
lnfraestrulura: (x)Enargla (x)Agua (x)Es9ol0 (x)Telefone ( )Gas

Acoaso: ( )Asfalto (x ) Pedra paralela (x )Cal9amanto ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQFAO: Delerminar o valor do lmovel para definlqéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Métgo dg Cgglg ge Rgggggggggz Esta mélodo consisle na obtenoéo do cuslo da
construoéo de uma exata duplicala ou réplica. aos preoos oorrentes do mercado. usando cs mesmos materials. padrfies
conslrutivos . pnojetos , e qlde. de mao-de-obra ullllzados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas da custos do materiais e rnéo-do-obra ulilizadas em nossa avaliaqéo.
O percentual de depreciaqéo utilizado no calculo da avallagao fol obtldo arravés do Método de
Ross -Heideoke, este método eslabeleoe um fator de depreciaqao baseado numa tabela (anexo) em que séo
conslderados. ao mesmo tempo. a ldade em poroontagem da vlda um e o estado do oonservagéo da benfellorla.

s. cALcul.0 DO VALOR =
6.1 Valor unitario por m‘ de construoao . confonne planilha de oroamento em anexo.

Vu = R$ 2.474.19

6.2 Area da Edificagéo
A= 284.31 m’

6.3 Valor da Edlflcaqéo
Va = Vu x A = R$ 703.436.96

6.4 Melhoramentos

Unidade Quantidade Preoo Unit. Parcial R$

m2
m2
m2

0,00
Rev Caramioo
Grade do ferro

oEscR|c;llo 1
Cerémica esmalt. no

iso
0.00
0.00

m2 0.00
m2

Porlao do ferro
Forro
TOTAL

0.00
0.00

6.5 Valor lolal da Edificaqao com os Melnoramenlosz 703436.96
Vte = 703.-$36.96
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 003/2025. I
'65 Célculo do Valor total depreclado : Vld = Vle x d .
Conforme menolonado no ltom 5 . ulillzamos no célculo do dopreciaofio o Método do Ross-Holdocke.
d: % peroonlual de depreciaoéo . d= (1Cl0- k ) I100 =O.5B
Estado do oonsorvaqao do imovel :Reparos simplese importanles .
ldado om % da vida = idade aparente I vida Ulil =42.00% l<=valor oblido do taoela anoxo .

Vld = Vte X d = 703.436.96 X 0,58 = 407993.44

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligaqoes o 0 falor do oomercializaoéo p I residéncia : Vl‘ = ( Vtd + V. Llg. )x fc
lc : lalor do oomerciallzaqao : coof. do valor adlclonado . vantagom da colsa feita : NB 502/ 1989 .
fc =

$.<
5

1,15:adotado para moradias em area especial .
l‘c=1.25:adotado para ponlos comercials em area especial .

= Valor das Llgaooes do agua e energra olétrlca
(Vtd+V.Lig.)xfc=R$

(O

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo mislo. Lopografia mlsla e formato trapezoidal.
Area= 880,66 m*

Valor unilario = R5 250.00/m‘
Valor total = 880.66 X250 RS 220.165.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAOI RS 628.158,44

Utillzando aproximaoéo pemlitida por norma .

9. NNEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedilo . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor solicltado pelo o proprietario do R$ 2250.00 esta denlro da faixa ja que o poroontual para aluguel o no maxlmo do 1% do valor do
lmovel.
11.

12.

DATA DA VISTDRIAZ 18/O3/2025.

ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m‘ (valores em R$Im’) E RELATORIO FOTOGRAFICO. iii/"(0
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RELATORIO FOTOGRAFICO Jl
l
OBJETO: Avallagio Locaqio do lmovel 003/2025

1

* N° BAIRRO rvluulclmoENDEREQO
Rua Antonio Mano do Carvalho 572 Brasllia SENADOR POMPEU/CE' l

T
DATA: ASSUNTO

1 8/03/2025
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Projetos-Padrio Resldonciais - Baixo

‘r_ . _

Rolatorlo 5 -Composlgoo CUBIm’ (Valor-es em R$Im’) \ ""1 -'15.-'1. I i~ [1 E I . .. I T/_ f1 ‘ ‘ 1' ~ - »~-'. I/Q

CUBlm’ Mmmozfi ~ L 1- ~M.Obra com Encargos Socials ' ' ..F€{__/W1.‘ 7“*"~*~
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ltom R1-B PP4-B RB-B PIS

Materials 904,29 ‘ 962.56 954.92 71 1 .78

Mao de Obra 1.102,43 921.34 061.09 751.74 I

Dospesas Administralivas
110.30 29.33 . 26.39 ‘ 21,35

Equipamontos
4.17 4.03 4.22 2.11

Total
2121,19 1 £37.26 1.as2.ez 1.402.912 “

. Projetos-Padreo Rosidenclals - Normal
Item

R1-N PP-4-N RB-N R16-N

Materials 899.66 901 .41 799,87 789.43

Mao de Obra 1410,61 1301.66 1.1ea,31 1.120.o9l

Despesas Admlnistralivas
103.57 124.197‘. 57.29 47,41

Equlpementos
0,29 0.06 5.66 5.39 .

. Total 1474.19 2.22132 . 2.oze.1s 1.902.011

Projotos-Padrao Rosldenolals - Alto
Item R1-A ‘ R8-A R16-A

Materials 1371.83 1.167.56 1.091.327
‘ M50 11¢ Obra 1505.30 A 1238.40 1.aeo.2s ‘

l Despesas Administratlvas 97.91 61.50 ‘ 50.00 A
Equipementos 0.36 ‘ 5.34 . 0.10.
Total 3.065.410 2.47836 z.ss4.21_

Proletos-Padrao Comorolals - Normal
Item CAL-B-N CSL-B-N CSL-16-N

‘ Materials
l

935.02 111.10. 1 .041 .s1 A
l Mao do Obra 1296.54 1.174.80 1565.59

WDesposas Adminlstrallvas 76.76 60.60 61.90 V
Equipamentos 9,56 6.06 9.39

Total 2.317.” 2.01856 2584,93

Projotos-Padrio Comorclais - Alto

item CAL-8-A CSL-B-A CSL-16-A

1 Maleriais 1 081.58 914.70 1 219.85

_. M50 do Obra l 1 309.10 1209,31 . 1.612.523

‘ Despesas Administrativas 76,77 60.60 67.97

Equipamenlos 9.56 6.11 9,32 .

1 ‘Total ‘. 2.477 .01 A 23190.78 2809.67

Projeto-Padrfio Resldoncla Popular

Item amo Z
‘. Materials 011.30’
i Mao do Obra 1.385.55

Despesas Admlnlstratlvas 0.00

. . Equipamontos . 5.30

l Total 7 2202,23

Projeto-Padrao Galpio Industrial

Item GI

Materials 513.65

Mao do Obra
Dospesas Administrativas

653.64
0.00

Equipamentos
Total

2.23
1 .1 89.92
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