Estado do Ceara
' Prefeitura Municipal de Senador Pompeu
Setor de Engenharia

selo unicef |

LAUDO DE AVALIACAO N° 003/2025.

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3281-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Prédio residencial em alvenaria, revestimentos liso, pedra e cerdmico, pisos cimentado, pedra e ceramico, coberta com laje e telha cerémica,
esquadrias de madeira e ferro.

3.1 Proprietario do Imével: CITONHA MARIA SIQUEIRA APOLONIO CRUZ - CPF: 214.707.823-91

3.2 Localizagao: Rua Antdnio Mano de Carvalho, 572, Brasilia, Senador Pompeu-Ce

3.3 Identificag@o do Imével: Imével urbano. tipo Residencial: Area do imével: 880,66 m?

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: ( x ) Energia (x)Agua ( x ) Esgoto { x ) Telefone () Gas
Acesso: ( ) Asfalto ( x ) Pedra paralela { x )Calgamento ( ) Terra
4, OBJETIVO DA AVALIACAO: Determinar o valor do Imével para definigdo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:

Método do Custo de Reproducdo: Este método consiste na obten¢éio do cuslo da

construgdo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padroes
construtivos , projetos , e glde. de mao-de-obra utilizados no imoével avaliando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de maleriais e mao-de-obra utilizadas em nossa avaliag&o.

O percentual de depreciago utilizado no calculo da avaliagéo foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagdo baseado numa tabela (anexo) em que sdo
considerados, a0 mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida Otil e o estado de conservagdo da benfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m* de construgéo , conforme planilha de orgamento em anexo .
Vu= R$ 2.474,19

6.2 Area da Edificagao
A= 284,31 m?

6.3 Valor da Edificacéo
Ve=VuxA =R§ 703.436,96

6.4 Melhoramentos

DESCRICAQ : Unidade Quantidade Preco Unit. Parcial R$
Ceramica esmait. no

piso m2 0,00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portao de ferro m2 0,00
Farro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificagdo com os Melhoramentos: 703.436,96

Ve = 703.436,96
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5.6 Calculo do Valor total depreciado @ Vitd = Vie x d.

Conforme mencionado no item 5, utilizamos no calculo da depreciagio o Método de Ross - Heidecke .
d= % percentual de depreciagdo. d= (100- k ) /100 =0,58

Estado de conservagdo do imével :Reparos simples e importantes .

ldade em % da vida = idade aparente / vida Gtil = 42,00 % K = valor obtido da tabela anexo .

Vid =Vte x d= 703.436,96 X 0,58 = 407.993,44

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagdes e o fator de comercializag3o p / residéncia : Vf = (Vid + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializagéo : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 / 1989

fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .

fe = 1,25 - adotado para pontos comerciais em area especial .

V. Lig. = Valor das Ligagdes de agua e energia elétrica.

Vi =(Vid + V. Lig. ) xfc = R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1.CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.

Area= 880,66 m?
Valor unitario = R$ 250,00/m?
Valor total = 880,66 X250 R$ 220.165,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 628.158 44

Utilizando aproximagdo permitida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito . Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

Q \éalolr solicitado pelo o proprietario de R$ 2.250,00 esta dentro da faixa ja que o percentual para aluguel & no maximo de 1% do valor do
imovel.

11. DATA DA VISTORIA: 18/03/2025.

12, ANEXO: COMPOSICAO CUB/m* (valores em R$/m?) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
OBJETO: Avaliagio Locagdo de Imével 003/2025
ENDEREGCO N° BAIRRO MUNICIPIO
Rua Antanio Mano de Carvalho 572|Brasilia SENADOR POMPEU/CE
DATA:
18/03/2025 ASSUNTO

CREA NS, 3204D



Relatério 5 - Composigio CUB/m? (Valores em R$/m?) COMISSA0

M.Obra com Encargos Sociais - ——

’CUBImz Margef20e0 T N |L

| —
I T ——
\ Projetos-Padrio Residenciais - Baixo
‘ Item R1-B PP-4-B R8-B PIS
Materiais 904,29 982,56 954,92 711,78
Mao de Obra 1.102,43 921,34 867,09 751,74
Despesas Administrativas 110,30 29,33 26,39 27,35
Equipamentos 417 4,03 4722 2,11
\ Total 212119 1.937,26 1.852,62 1.492,98
Projetos-Padrio Residencials - Normal
Item R1-N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 899,66 901,41 799,87 789,43
Méo de Obra 1.470,67 1.301,66 1.166,31 1.120,08
‘ Despesas Administrativas 103,57 124,19 57,29 47,41
Equipamentos 0,29 0,06 5,66 5,39
\ Total 2.47419 2.327,32 2.029,13 1.962,32
| Projetos-Padrao Residenciais - Alto
| Item R1-A R8-A R16-A
| Materiais 1.371,83 1.167,56 1.097,32
| Mao de Obra 1.595,30 1.238,40 1.390,25
' | Despesas Administrativas 97,91 67,56 58,60
‘ Equipamentos 0,36 5,34 8,10
‘ Total 3.065,40 2.478,86 2.554,27
\ Projetos-Padrao Comerciais - Normal
Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
| [ Materiais 935,02 777.10 1.041,97
| [ Méo de Obra 1.296,54 1.174,80 1.565,59
Despesas Administrativas 76,76 60,60 67,98
Equipamentos 9,56 6,06 9,39
Total 2.317,88 2.018,56 2.684,93
Projetos-Padrio Comerciais - Alto
tem CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A
! Materiais 1.081,58 914,70 1.219,85
\ Mao de Obra 1.300,10 1.209,37 1.612.53
‘ Despesas Administrativas 76,77 60,60 67,97
l Equipamentos 9,56 6,11 9,32
| Total 2.477,01 2.190,78 2.909,67
| Projeto-Padrio Residéncia Popular
| tem RP1Q
Materiais 811,38
Méo de Obra 1.385,55
Despesas Administrativas 0,00
l Equipamentos 5,30
| | Total 2.202,23
| Projeto-Padréo Galpao Industrial
| | item Gl
‘ Materiais 513.85
Mao de Obra 653,84
Despesas Administrativas 0,00
Equipamentos 223
Total 1.169,92 CREA M. 3201D
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