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O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade apresentar a andlise da necessidade
administrativa que justifica a contratacdo de um imével, por meio de locagao, destinado ao funcionamento
do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS, sob a responsabilidade da Secretaria
do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social do Municipio de Senador Pompeu - CE.

1. INTRODUGAO:

A contratacio é motivada pela Segundo os autos, a Secretaria de Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia
Social requereu a avaliagdo prévia do imével e do seu estado de conservacao, objeto do presente
procedimento de contratagao direta, por inexigibilidade de licitacio, alegando, em tese, questoes
caracteristicas de instalagdo e localizagdo, tendo como justificativa a necessidade de funcionamento do
Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social — CREAS, com novos espagos apropriados, para o
atendimento individualizado e em grupo, acolhimento, escuta qualificada e acompanhamento sistematico
das familias e individuos em situagao de risco pessoal e social, de modo a assegurar o direito a satde da
crianga, em conformidade com o principio da dignidade humana e o direito a saude garantido pela
Constituicdo Federal. Este atendimento visa a preservacao da vida e o bem-estar da crianga, além de
permitir a continuidade do tratamento médico com a qualidade necessaria para o acompanhamento de
sua condicdo clinica, que requer espagos apropriados para atendimentos individualizados e em grupo,
acolhida, escuta qualificada e acompanhamento sistematico das familias e individuos em situagdo de risco
pessoal e social.

Destarte, justifica-se a instauragdo de processo administrativo para locagdo de imovel que atenda as
necessidades do CREAS, possibilitando A gestdo municipal oferecer atendimento qualificado a populagao
em situacio de vulnerabilidade e risco, reafirmando seu compromisso com a protecio social e garantia de
direitos.

Dessa forma, a presente contratagao visa atender as exigéncias legais e operacionais da politica publica de
assisténcia social, assegurando a continuidade e qualificagdo dos servigos prestados, em conformidade
com os principios da eficiéncia, economicidade e interesse publico, previstos na Lei n? 14.133/2021, bem
como com os pardmetros definidos na Tipificagdo Nacional dos Servigos Socioassistenciais e demais
normativas do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS.

Este ETP tem por objetivo analisar as alternativas possiveis, justificar a solugdo escolhida, demonstrar 08
requisitos minimos necessarios para o imdvel a ser contratado, além de apresentar 0s beneficios
esperados com a nova locagdo, permitindo assim embasar tecnicamente a futura contratacao.

1.1. AREA REQUISITANTE

SECRETARIA DO TRABALHO, ESENVOLVIMENTO
E ASSISTENCIA SOCIAL

ALANA SELSA PINHEIRO JUC

2. NECESSIDADE ADMINISTRATIVA

A Secretaria do Trabalho, Desenvolvimento e Assisténcia Social do Municipio de Senador Pompeu - CE, no
uso de suas atribuicdes legais, apresenta a presente justificativa para a locacdo de imével destinado ao
funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS, equipamento
integrante da rede socioassistencial do Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS.
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0 CREAS é uma unidade publica estatal que oferta servicos especializados a familias g _,i-\ni;_liﬁdu_bs

em situagdo de risco pessoal ou social por violagdo de direitos, sendo referéncia fundamental

prote¢ao social especial de média complexidade. Entre os servicos ofertados, destaca-se 0

Servigo de Protecdo e Atendimento Especializado a Familias e Individuos - PAEF], cuja execugao

demanda espagos adequados para atendimento sigiloso, formagao de grupos e atividades de

escuta qualificada, orientagao e acompanhamento.

Considerando o aumento da demanda pelos servigos especializados ofertados pelo CREAS,
observou-se que 0 imoével anteriormente utilizado ndo mais atende s necessidades estruturais
minimas exigidas para garantir a qualidade, a privacidade, 0 acolhimento e a acessibilidade nos
atendimentos prestados. A infraestrutura fisica tornou-seé incompativel com a complexidade e a
ampliagio das agdes atualmente desenvolvidas.

Diante desse contexto, faz-se necessaria a locagdo de um novo imével que atenda as exigéncias
técnicas, legais e operacionais para 0 adequado funcionamento do equipamento, com vistas a
assegurar:

Ambientes reservados e suficientes para atendimento individualizado;

Espago para realizagio de atividades em grupo (como 0s grupos do PAEFI);

Condigoes de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;
Localizacdo estratégica e de facil acesso & populagao atendida;

Infraestrutura adequada para recepgao, acolhida e trabalho das equipes técnicas.

A locagio do imovel tem fundamento no interesse piblico e na busca por eficiéncia,
continuidade e aprimoramento dos servigos da politica plblica de assisténcia social, em
consonancia com a Tipificagdo Nacional dos Servigos Socioassistenciais, bem como com 0s
principios da Lei n? 14.133/2021 (nova Lei de Licitagbes e Contratos Administrativos), em
especial os principios da economicidade, eficiéncia e adequagdo da contratagio 2 finalidade de
interesse publico.

Portanto, justifica-se a instauragdo de processo administrativo para locagao de imével que
atenda as necessidades do CREAS, possibilitando 2 gestao municipal oferecer atendimento
qualificado a populagdo em situagio de vulnerabilidade e risco, reafirmando seu COMpPromisso
com a prote¢ao social e a garantia de direitos.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS:

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE
REFERBNCIA ESPECIALIZADO DE ASSISTENCIA SOCIAL

3.1, LOCALIZAGAO: O imével devera estar localizado na sede do Municipio, no bairro Brasilia,
assegurando facil acesso para 0s usuarios.

3.2. ESTRUTURA FISICA:
3.2.1. O imovel deve dispor de estrutura adequada, proporcionando €spago suficiente para
acomodar todos 0 Servigos, assim como os funcionarios € populagdo assistida.
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3.2.2. Infraestrutura elétrica e hidraulica em condigoes adequadas para 0 pleno funcionam%ﬁtr_—*

das atividades.

3.3. ADAPTACOES NECESSARIAS: As especificagbes técnicas do imé6vel demonstram ser 0 inico
imovel que atenda plenamente s necessidades do CREAS. O detalhamento das especificagdes
técnicas do imovel estao contempladas no laudo de avaliacdo elaborado pela engenharia, Anexo
a este termo.

4. AVALIACAO ECONOMICA:

Através de orgamento elaborado por meio de Laudo de Avaliagdo, tomando com base no valor de
avaliacio do imével, documento de avaliagao acostados aos autos do processo, considerando as
particularidades do local, resultando no valor mensal de locagdo R$ 2.250,00 (dois mil
duzentos e cinquenta reais).

5. PRAZO DE LOCAGCAO

5.1. Prazo de Locagdo: O contrato de locagdo deve abranger 0 periodo estimado de 12 (doze)
meses, com possibilidade de renovagao, se necessario, nos ftermos do art. 105 da Lei
14.133/2021, podendo ser prorrogado por iguais e sucessiveis perfodos por tratar-se de
servigos continuos, nos termos do art. 107 do mesmo diploma legal.

6. VIABILIDADE SOCIOECONOMICA

O CREAS é uma unidade publica que presta servigos especializados € continuados a familias e
individuos em situagao de risco social ou violagao de direitos. O funcionamento adequado deste
equipamento & essencial para garantir 0s direitos sociais e promover & protecdo da populagdo
vulneravel.

Atualmente, a demanda pelo atendimento no CREAS de Senador Pompeu apresenta um
crescimento constante, reforcando a necessidade de um espacgo adequado para assegurar a
qualidade do servigo prestado.

6.1. ANALISE DA VIABILIDADE SOCIOECONOMICA
1. Necessidade do Imovel
Para a execucdo dos servigos do CREAS, é imprescindivel dispor de um espago fisico que atenda
aos seguintes requisitos:
e Acessibilidade: Imovel adaptado para garantir 0 acesso de pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.
e Localizacao Estratégica: Local de facil acesso para a populagdo atendida e proximo 2os
demais orgaos de assisténcia social.
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e Infraestrutura Adequada: Espagos que comportem O atendimento individualizado,
atendimento em grupo e salas administrativas, além de instalagoes sanitarias adequadas.

2. Beneficios Sociais
A locacdo de um imével adequado potencializara o impacto positivo dos servigos oferecidos pelo
CREAS, resultando em:
e Melhoria no Atendimento: Espaco fisico apropriado possibilita atendimento mais
humanizado e eficiente.
e Redugdo de Vulnerabilidades: Atuagao efetiva na prevengao e resolugdo de situagoes de
risco.
e Fortalecimento da Rede de Protecio Social: Integragdo com outras politicas publicas.

3. Analise de Custo-Beneficio
A locagdo apresenta uma solugio mais agil e economicamente vidvel em comparagio a
construgio ou aquisi¢ao de um imovel, considerando:
e Investimento Inicial Reduzido: Custos de locagdo inferiores aos de aquisi¢do ou
construgao.
e Flexibilidade Contratual: Possibilidade de ajustes conforme mudangas de demanda ou
politicas pablicas.
e Rapidezna Implementagao: Imével pronto para uso, acelerando a entrega dos servicos.

4. Impacto na Gestao Puablica

A locagdo de um imével apropriado contribuird para o cumprimento das metas do Sistema Unico
de Assisténcia Social (SUAS), aléem de atender as demandas da populagdo de forma eficiente €
responsavel.

Diante da andlise apresentada, conclui-se que a locagao de imovel para 0 funcionamento do
CREAS ¢ uma medida socioeconomicamente viavel. Além de atender as necessidades
operacionais do equipamento, a acdo fortalece a rede de assisténcia social, promovendo maior
qualidade de vida para a populagao de Senador Pompeu-CE.

Portanto, recomenda-se a contratagio da locagao do imével, observando 08 principios da
economicidade, eficiéncia e interesse publico.

7.CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:

Nio se aplica.

8. ]USTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OUNAO DA SOLUCAO

Nio se verifica a viabilidade de parcelamento da solugdo em razdo da necessidade de execugao
da solugdo completa por uma Gnica contratada. Assim, 0 objeto da contratacdo ndo é divisivel.
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9, PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO
Nio se aplica.
10. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

A contratagio fundamenta-se oS estudos técnicos preliminares, demonstrando a necessidade
da locagao para atender as demandas da Secretaria de Educagao, Cultura e Desporto, neste
termo de referéncia, no art. 74,V, da Lei n® 14.133/2021ena Lein? 8.245, de 1991.

11. CONCLUSAO:

Diante da andlise realizada neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela necessidade da
contratagdo de imével por meio de locagdo, com o objetivo de viabilizar a continuidade e a
ampliagao dos servigos prestados pelo Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social
_ CREAS, equipamento publico integrante da rede socioassistencial do Municipio de Senador
Pompeu - CE.

A medida se justifica pela inadequagao do imovel atualmente utilizado, que nao atende mais aos
requisitos técnicos, operacionais € legais exigidos para 0 funcionamento do Servigo,
especialmente frente ao crescimento da demanda e a complexidade dos atendimentos realizados
no ambito da protegao social especial de media complexidade.

Alocagao de novo imovel permitira:
e Adequar a estrutura fisica as exigéncias do SUAS;
e Garantir melhores condicdes de trabalho para 0s profissionais;
e Assegurar ambientes apropriados para acolhida, escuta qualificada, atendimento
individual e em grupo;
e Promover maior acessibilidade e conforto aos usuarios.

Considerando os principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do servigo publico e
interesse publico, recomenda-se 0 prosseguimento da contratacdo, por meio da instauragdo do
devido processo administrativo, observando-se os critérios estabelecidos neste estudo e o
disposto na Lei n® 14,133/2021, que rege as contratagdes publicas.

Senador Pompeu-CE, em 22 de Abril de 2025.

MARIA FégNﬁéDETE GOMES MATEUS LIMA DA SILVA

presidente Equipe de Planejamento Membro Equipe de Planejamento
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