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PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMP ' z
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“S|_AUDo DE AvAL|AçAo N°o?/2018. ¿z.«¬ * ç .H --1
" c Õ1. E|_ABoRAooR DA AvA|_|AçAoz .JUAREZ |=RUTUoso DA s||_vA - ENG civit - CREA 3291-D U F|â,._§_á__w_ . E

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE _ 1 _ rf
Ru 13. CARACTERIZAÇÃO oo i|v|ÓvE|_z Ú' /"I

UMA AREA. UMA GARAGEM. UMA SALA DE vis|¬rA. UMA SALA oE JANTAR. UMA coz|NHA. UMA SUITE. oois
QUARTOS SOCIAIS, UM BANHEIRO. FORRO DE GESSO, CERAMICA, PINTURA LATÉX

3.1 Proprietário do Imovel: JOSÉ EDVAN PINHEIRO VIDAL - CPF: 144.957.083-68

3.2 Localização: TRAVESSA ODONIAS MANO DE CARVALHO, 42. CENTRO. SENADOR POMPEU - CE

3.3 Identificação do Imovel: Residencial: Área do imóvel : 217 m2

_ 4 Características da região:

Infraestrutura: I X I Energia ( X )Água { X }Esgoto (X) Telefone { )Gàs

Acesso: ( )AsfaIto (X) Pedra paralela ( )CaIçamento ( }Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: Determinar o vaior do imovel para definição de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Metodo do Custo de Reprodução: Este método consiste na obtenção do custo da
construção de uma exata duplicata ou replica. aos preços correntes do mercado, usando os mesmos materiais. padrões
construtivos . projetos _ e qlde. de mão-de-obra utilizados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mão-de-obra utilizadas em nossa avaliação.
O percentual de depreciação utilizado no cálculo da avaliação foi obtido através do Método de
Ross -i-ieidecke. este método estabelece um fator de depreciação baseado numa tabela (ane×o} em que são
considerados. ao mesmo tempo. a idade em porcentagem da vida útil e o estado de conservação da benfeitoria.

6. cÁi_cu|_o oo vA|_oR z

61 Valor unitário por m2 de construção.conforme planilha de orçamento em anexo.
Vu = R$ 1327.86

Area da Edificação
A = 21? mf

6.3 Vetor da Edificação
Ve = Vu x A = R$ 288.145.62

6.4 Melhoramentos

DESCRIÇÃO : IUnidade Quantidade Preço Unit. IParciaI R$
Cerâmica esmalt. nolm2 0,00
Rev Cerämico _ m2 0.00
Grade de ferro m2 0,00
Rodão de ferro m2 0,00
Forro m2 0,60
TOTAL 0.00
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6.5 Valor total da Edificação com os Melhoramentos: 288.1‹-15.62 H t______________¡
vie= 2sa.145.ô2 ¡¡u,¿,¡¡;,

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte × d.
Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no calculo da depreciação o Metodo de Ross- Heidecke. , Q UE ¡_¡0/
d= % percentual de depreciação. d= t 100- l‹ ) i100 =0,58 *'-ax) Q
Estado de conservação do imovel :Reparos simples e importantes. !

”'ÉÊÍÂM/s .......m'<f3
Idade em % da vida = idade aparente K vida útil =42.00% K=valor obtido da tabela anexo.

ie iifiif Ê”viu = vie × d = 2sa.145.a2 X 0,58: 167.124,46
0» Rubfifia

6.7 Cálculo do Valor total final incluindo ligações e o fator de comercialização p l residência ' Vf =( Vtd + V Lig. lx fc ""-
fc : fator de comercialização ; coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 I 1989 _
fc = 1.15 adotado para moradias em area especial .
fc = 1.25 1 adotado para pontos comerciais em área especial _
V Lig. = Valor das Ligações de água e energia eletrica.
vf =(vid+v.:_1g.)×f¢= Rs

.IALOR DO TERRENO

7.1 CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto. topografia mista e formato trapezoidal.
Area= 331.5 mz

Valor unitário = R5 150.00m*
Valor total = 331.5 x 150.00 RS 49.?25.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO: R$ 216.849,46

Utilizando aproximação permitida por norma .

s.N|vE1. DE RleoR A|.cANçAooz E×pezl¡m.czmf‹›rme NBR 5675.

1o. coNc|.usÃoz
Como o percentual para aluguel e entre 0.5% à 1% do valor do imovel. conclui-se que o preço de R$ 1.000.00 solicitado pelo
proprietario está aceitavel, já que representa 0,4% do valor do imovel.

11. DATA DA VISTORIA: 01l'08¡'2018

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAÇÃO E FOTO:

Senador Pompeu (CE).
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RELATORIO FOTOGRAFICO J

_loeRA; Avaiiaçâa Lúzzçâa de imóvel of/2015
RUA eAiRRo Municipio

ITRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO 42 CENTRO SENADOR POMPEU-CE
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CUSTO UNITÁRIO PINI DE EDIFICAÇOES
i_ocAi.z FQRTAEEZA Aiiozzoir

Uso de Edificação A Custo Total Material
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Mão-de-obra ,‹' ¿ ~"¬. ÍIE
Habitacional

Residencial fino (1) 1.797,86 1.107,67 690,19
Residencial médio (2) 1.327,86 739,29 588,57

Residencial popular Q) 1.063,01 524.24 438,77
Sobrado popular (11) _ 1.198,29 680,99 515,3

Prédio com elevador fino (4) 1.370,76 l szvfãs 542,8
Predio com elevador padrão médioñalto (12) 1.331,36 901,62 430,34

Predio corri el_e_v_ador médio (10) I 1.263,69 769,87 493,82
Prédio sem elevador medio (5) 1.396,69 732,96 663,73

Predio sem elevador popular (6) 1.055,34 555,92 499,42
Comercial

Prédio com elevador fino (7) 1.495,17 953,27 541,9
Predio sem elevador medio (8) 1.447,68 810,83 636,85

Clinica Veterinária (14) 1.375,48 855,6 519,88
Industrial

Galpão de uso geral médio (2) 1.261,19 896,64 364,55
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