
z. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL 0|: SENADOR POMPEU-CE
a. CARACTERIZACAO no movau

\c_,'5§\U L

esnoo no emu 0'37,’ . 9 _
PREFEITURA MUNICIPAL DE ssuoon POIIPEU ° 8-Q3 ~

LAUDO DE AVALIACAO N° 005/2019.
1. ELABORADOR on AvAuAcAo= JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG‘ c|vn_ - CREA 3291-0
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Predlo rasidencial em alvanaria oom furro, revestimamo llso, piao oarflmico, telha ceramics, esquadrias do madeira e ferro.

3.1 Propriafirla do llnévvolz No¢lIa Marla Vidal Nunes - CPF: 316.911.6121-49

3.2 Loclllnqio: Rua Franco Magalhles. N“ 246. Bairro Centro. Sanador Pompeu-Ce

3.3 ldenflllcaqlo do lm6v0l: lmdvel urbane. tipo Residencialz Area do imovoiz 455,60 m‘

3.4 Caracuristlcu da rogilo:

lnfraestruturn: (x)Enorg|a (x)Agua (x)Esgoto (x)Telefonl ()Gés
Acesso: ( )Asfano (x)Pedrapara1e1a (x)Calqamento ( )Terra

4. OBJETIVO DA AVALIACIO: Deierrninar o valor do lmovel para definiqflo de valor do aluguel

5. IIETODOLOGIA UTIUZADA:
 :Esta melodo consists na obtengéo do custo da
onnstrugao do uma axata duplicata ou replica. aos pregos oorrentea do memado. usando as rnesmos materials, padrnoa
cons1rut1vos.projeto:,eqIde.de mflo-de-obra utllizados no imbvel avallando.
Em anexo encontram-so planilhaa do custos de rnateriia a mlo-de-ohm utllizadasem noaa avaliaqlo.
O peroenlual dc deprudaqao utlliudo no cdlculo da avaliaqlo fol obtido através do Método dc
Rem -Heldecke. aaln metodo estabeloce um fator as dapmdagio basaado numa tabeia (anexo) em qua ado
considerados. ao meamo tempo, a idado em pomomagom da vida Utll e 0 estado de consenmqlo da bonfeitoria.

6. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor umuam par m‘ de oonstmqéa , aonfon-ne planilha de orgamenlo em anexo.
Vu = R$ 588.57

e2 Area da Edificaqio
A = 2a1.aa m‘

6.3 Valor da Edificagfio
Va = Vu x A = RS 136359.90

6.4 Melhoramemos

DESCRIQAO I Unidado Quanlldado PIB90 Unit Parcial R5

OM

Grade de farm m2
0:00

Portlo do ferro m2
m2

Ceramics asmalt. no
lso m2

Rev Ceramloo m2

Form
TOTAL

0.00
0,00
0.00
0.00
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6.5 Valor total da Edlficaqlo com os Melhoramontos; 136359.90
vm 136 359.90 R\_lib,-/ca

6.6 Calculo do Valor total daproclado : Vtd = Vta x d.
Conlorme mencionado no itom 5 .u1i|lzamoa no calculo do deprociaoao 0 Método do Ross- Haldooko.
d= % paroentual do depreciaqao. d= (100- k ) I100 =O.58
Estado do oonaorvaoao do lmovel :Reparos simpleseimponantas.
ldade em % da vlda = idade aparonto I vlda mil =-12.00% K=valor obtido da tabela anexo.

Vtd = Vta x d = 136359.90 X 0.58 = 79088.74

6.7 Calculo do Valor total final indulndo llgaobes e 0 latnr do oomerciallzaolo pl realdénola :Vl‘ = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fr: - lator de oomarcializagao : ooef. do valor adlcionado . vanlagarn da oolsa faita : NB 502 I 1989 .
fc = 1.16 ; adotado para moradlas em area especial .
fc = 1.25 1 adotado para pontoa oomorclals em area especial .
v Llg. = Valor daa Llgaobos do aqua o enargia elétrlca.
V1 =(Vtd+V.Llg.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo mlsto. topografia misla o forrnato lrapomidal.
Area= 455,6 m’

Valor unitarlo = RS 250.00Im’
Valor total = 455.6 X200 R3 91120.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 170208.74

Utlllzando aproxlmaoao permillda por norrna .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expodlto . C-onforrne NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor sollcltado polo o proprietarlo do R0 800.00 eats dentro da faixa ja qua 0 paroontual para aluquel 6 entro 0.5% a 1% do
valor do lmovol.

11. DATA DA VISTORIA: 23/05/2019.

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E FOTO1
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CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAQDES
LOCAL: FORTALEZA ANO:2017

Uso do Edlflcagio Custo Total Material Mic-do-obra
Habitacional

Residenclal flno (1) 1.797.015 1.1o7,57 1 090,19 -
Resldenclal médlo (2) 1.327.00- 739,29 500,57

Resldendal popular Q) 1003,01 524,24 430,77
Sobrado popular (11) 1190,29 500,99 517,3

Prédio com elevador flno (4) 1570.76 542,0
Prédio com elevador padréo médlo alto (12) 1331,30

027,90
901,02 430,34

Prédio com elevador médlo (10) 1203,59 709,07 493,02
Prédio sem elevador médlo (5) 1390,09 732.90 1 003,73

Prédio sem elevador popular (6) 1.055,34 555,92 499,42

Comarclal
Prédio com elevador flno (1) 1495,17 953,27 541,9

Prédio sem elevador médlo (8) 1447,00 030,05
Cllnlca Veterlnérla (14) 1.375.-10

010,03
055,5 519,00 A

industrial
Gal_L5o de uso ggral médio Q) 1.ge1,£a 090,04 35412 .
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RELATDRIO FOTOGRAFICO

OBJETO: Avanaglo Locapio d0 Imdvol 006/2010

RUA N‘ ammo mmrcino
FRANCO MAGALHKES 246 CENTRO SENADOR POMPEU/CE
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