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LAUDO DE AvAuAc;Ao N°004/2019.
1. ELABORADOR DA AVALIACKO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SANADOR POMPEU
3. CARACTERIZACAO no IMOVEL:
Residencial em alvenaria. pavimento térreo. coborto oom telha carémica e oom piso oéramica, tendo érea oonstniida de 6.50m
X 15,00m equivalents a 97,50m’, com: 01 varandas, 02 sala. O2 dormitories, 01 banheiro, 01 oozinha oom 01 despensa e O1
area de senrioo; encravado em um terreno em leito do logradouro com 150,00m'

3.1 Proprlatirio(a) do lmovol: Luiza Maria de Melo Gomes

3.2 Localizaoioz
Rua; Rua J. N° 100

Balrro; Conjunto Cohab
Cldade: Senador Pompeu - CE.

3.3 ldentificaqio do lmovelz lmovel urbano. tipo casa: Area do imovelz 97,50 m‘

3.4 Caractnristicas do regiioz

lnfraestrutura: (X)Energia (X)Agua ( X)Esgoto ()Telefone ()Gés

Acesso: ( )Asfalto (X)Pedra paralela ()Caloamenlo ( )Terra

4. OBJETIVO DA AVALIACKO: Determinar 0 valor do Imovel para definioflo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo do Reggpduoflqz Este método consists na obtenoéo do custo da
construoéo de uma exata dupllcata ou répllca. aos preoos oorrentes do mercado, usando os mesmos materials. padroes
construtivos , projetos , e qlde. de mao-de-obra utilizados no imovel avaliando .
Em anexo encontram-so planllhas de custos de materiais e mfio-do-obra utilizadas em nossa avaliaoéo.
O peroentual de depreciaoéo utilizado no célculo da avaliaofio foi obtido através do Método do
Ross -Heidecke. este método estabeleoe um fator de depreciaoéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em poroenlagem da vida Otil e o estado do oonsorvaoflo da benfeitoria.

6. Cfi~LCULO DO VALOR :

6.1 Valor unitério por m’ de oonstruoéo , conforms planllha de oroamento em anexo.
Vu = RS 1327,86

6.2 Area da Edifioaoéo
A = 97,50 I113

6.3 Vaior da Edificaoao
Ve = Vu x A = RS 129466.35

6.4 Melhoramemos

DESCRIQAO I Unidada Quantidade Pmgn Unit. Parcial RS
OICeramica esmalt. no m2 O0

Rev Cerémico m2 0.00
Grade de ferro m2
Portfio de ferro m2
Forro m2
TOTAL

0,00
0,00
0,00
0,00
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6.5 Valor total da Edifioaoéo oom os Melhoramentosz 129466.35
V16 = 129466.35

6.6 Calculo do Valor total dapreciado : Vtd = Via x d.
Conforme mencionado no item 5 . utillzamos no calculo da depreclaoao o Método de Ross- Heldecke. ““-"
d= % percentual do dopreclaqao. d= (100- k ) I100 =0.58
Estado da conservaoao do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida mil =42.00% K=valor obtido da tabela anexo.

Vtd = Vte x d = 129466.35 X 0,58 = 75090.48

‘E35-ho DP L / \\

8 Fls. C‘ *

Rllhrl
 ’ 

/:5.‘

‘\_0»-91*‘
$_;,»’

1 :1 1
./

6.7 Calculo do Valor total final inolulndo ligaobes e o fator de oomercializaoao p I resldénciaz
Vf =(Vtd+V. Lig.)x fc
fc ; fator de comerciallzaoéo 1 ooef. do valor adloionado , vantagern da coisa feita 2 NB 502 I 1989 .
fc=1.15;adotado para moradias om area especial .
fc=1.25:adotado para pontos oomerclais em area especial .

§<
LT.‘P = Valor das Ligaooes de agua o energla elétrica.
=(V1d +V. Lig. ) x1c= R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERlSTlCAS; Zona Urbana. solo misto. topografia mista e formalo trapezoidal.
Area= 150 m’

Valor unitario = RS 150.00lm=
Valor total = 150,00 150.00 R$ 22500.00

a. VALOR TOTAL DA AvA|.|Ac;Ao: Rs 97590.48
(Duzentos e Cinquenta e Sela Mlle Trezentos e Sessenta Reais e Dols Centavos).

U1i|iZand0 aproximaoéo permitlda por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedito . Conforme NBR 5676.

10. coucl.usAo=
Como o percentual para aluguel é entre 0.5% a 1% do valor do imovel. oonclul-so qua 0 preoo de RS 500.00 solicitado pelo
proprietario esta ac.ai1avel,ja que representa 0,51% do valor do imovel.

11. DATA DA VISTORIA: 30/04/2019.

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E FOTO:

Sanador Pompeu (CE). 30. Abril do 2019.
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RELATORIO FOTOGRAFICO
PRFDIOJ 'Casa de Alvenaria \-\_._,./

Kai».
_ LOCALIDADE / RUA N° CENSO BAIRRO MUNICIPIO

RUA] 100
Conjunto SENADOR

Cohab POMPEU

mm 30/04/2019 | | VISITA TECNICA PARA AvAuA<;Ao 05 IMOVEL

ASSUNTO
FOTOS DA FACHADA E AMBIENTES DO IMDVEL
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cusro UNITARIO PINI as EDIFICAQOES A V
,_-v

LOCAL: FORTALEZA ANO:2017

Uso de Ediflcagao Custo Total Material M50-de-obra
Habitacional

Residenclal fino (1) 1.797,86 1.1o7,67 690,19
Residencial médio (2) 1.327,86 739,29 588,57

Residenclal popular (3) 1.o63,o1 624,24 438,77
Sobrado popular (11) 1.198,29 517,3

Prédio com elevador flno (4) 1370,76
680,99
827,96 542,8

Prédio com elevador padrao médio alto (12) 1331,36 901,02 430,34
Prédio com elevador médio (10) 1263,69 769,87 493,82
Prédio sem elevador médio (5) 1396,69 732,96 663,73

Prédio sem elevador popular (6) 1.0S5,34 555,92 499,42

Comerclal
Prédio com elevador flno (7) 1.495,17 953,27 541,9

Prédio sem elevador médio (8)
Clinica Veterlnaria (14_)

1.4-47,68
1375,48

810,83
855,6

636,85
519,88

Industrial
Galp§o ge _uso geral médio (9) _ 1.261 19 896 64
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