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LAUDO DE AVALIAQAO N° 008/2019.
1. ELABORADOR on AvA|.u\oAo: JUAREZ FRU'|'UOSO on SILVA - ens" cwu. - CREA 3291-o
2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE
3. cARAcT£R|zAc;Ao oo IIIOVEL:
Prodlo raaidenoial em alvenaria. revestimenlos liso. pisos cimentado. ooberta oom estrutura do madeira e lelha ooramlca. esquadrias do
madelra e form.
3.1 Proprlotiria do lmévdli ISRAEL RODRIGUES DOS SANTOS - RG: 215093995

3.2 Locallzaqto: Run Manoel Rufino. S/N. Localidade do Lagos Nova. Distrito do S80 Joaqulm. Senador Pompeu-Ce

3.3 ldontiflcaoio do lmovol: lmovol urbano. tlpo Residencial: Area do lmovel: 250.00 m‘

3.4 Canourioflcao do rogllo:
lnfraostrutun: (xllinergia (x)Agua ( )Es-goto ( )Talefone U680

Acosso: ( )Asfalto ( )Podra paralola ( )Cal0amonto (x) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIACIO: Delarmlnar o valor do lmovol para deflnloio do valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
 :Esta método consists no obtenoéo do custo do
oonstruobo do uma exata duplicata ou replica. am M9905 oorrontes do mercado. usando on mesrnos matariais, padroea
conalmllvoo , projetos , e qlde. de mflo-do-obra utlllzados no lmovol avallando.
Em anexo enoontram-so planllhaa do oustos do malarial: e mic-de-obra utilindaa om nossa avoliaoto.
0 peroamual do doprociaqio ullllzado no oflculo do avallaqio fol oblido strives do Molodo do
Ross -Holdeoko. eslo mélodo oalabolooe um fator do deprooiaoflo baseado numa tabela (lnoxo) em que no
conslderados. no maamo tempo. a ldade em poroentagem da vida (ml o o ostado do oonservaooo da bonfollorla.

6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unllarlo por m‘ do oonstru¢;8o.oonforrno planilha do oroamanm am anexo.
Vu= RS 1.063,01

6.2 Area do Ediflcaoéo
A = 100,00 m‘

6 3 valor do Ediflcaobo
Ve = Vu x A = RS 106301.00

6.4 Malhoramontos

0EscR|oAo; Unldade Cluantidode Proqo um ParcialR$
Cerflmica osmalt. no

iso m2 0.00
Rev Ceramlco m2
Grade do farro m2
Portlo do Ierro m2
Forro m2

0,00
0,00
0.00
0,00

TOTAL 0.00

6.5 Valor total da Edlfcaqlo com os Molhoramentosz 106301.00
Vle = 106301.00

6.6 Calculo do Valor total depraciado : Vld = Wu x d.
Conforms manolonado no Item 5, utllimmos no célculo do doprociaoio o Mélodode Ross-Heldodm.
d= % percantual do depreciaooo. d-= (100- I: ) I100 =0.58
Eslado de conservaoao do lmovol :Rapams almplasolmporlantos.
ldade em % da vida = idade aparonte I vida inil =-12.00% K=valor obtido do tabela anoxo.

Vld = Vle X d = 106.301,00 X 0,58 = 61554.58
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6.7 Calculodovalor total final incluindo llgagoese o falor de oomercializaqaoplresldénola :Vl =(Vtd + V. Lig. ) x lo
fc . fator de oomeroializaoao : ooef. de valor adlcionado . vantagem da oolsa leita : NB 502 I 1989 .
lc= 1,15 ; adolado para moradlas em area especial
fc = 1,25: adotado para ponlos oomeroiala em area especial .

§<

7.

C‘P
=(Vld+V.Llg.)xfc=R$

VALORDOTERRENO

= Valor das Ligaobea de aqua o energla elatrica.

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo mlsto. lopografia mists e formalo lrapezoldal.
Area= 250.00 m’

Valor unllario = RS 50,00Im’
Valor total = 250 x50 RS 12500.00

a. VALOR TOTAL DA AvA|.lAcAo: Rs 14154.50
Ulillzando aproximaoao pennllida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedilo . Confonno NBR 5676

10. CONCLUSMJZ

0 valor sollcltado pelo o proprlolario do RS 300.00 cola denlro da faixa ia qua 0 peroemual para aluguel 0 enlre 0.5% a 1% do valor do lmovel.
11. DATA DA VISTORIA: 11/072019

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E FOTOI
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CUSTO UNlT§RlO PINI DE EDIFICAQOES H '
LOCAL: FORTALEZA ANO:2017 Rwlvfi,/'

Uao do Edificagio Custo Total Material Mao-do-obra
Habitaclenal

Reslclencial flno (1) 1797,00 l 1.107,07 090,19
Residenclal médlo (2) 1.327,00 739,29 500,57

Reslclenclal popular (3)
Sobrado popular (1 1)

1.003,01
1190,29

024,24
000,99

430,77
517,3

Prédlo com elevador fino (4) 1.370,70 542,0
Prédlo com elevador padrio médlo alto (12) 1.331,:-10

027,90
901,02 430,34

Prédlo com elevador médlo (10) 1.203,09 709,07 493,02
Prédlo sem elevador médlo (5) 1390,09 732,90 003,73 _

Prédlo sem elevador popular (6) 1.055,34 555,92 499,42
Comerclal

Prédlo com elevador flno (Z) 1.495,17 953,27 54 1,9
Prédlo sem elevador médlo (Q) 1.4-47,00 010,03 030,05

Cllnlca Veterlnéria (14) 1375,40 055,0 519,00
Industrial

Galpao de uso geral médlo (2) 1201,19 090,04 304,55
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OBJETO Avallaglio Locagio do Imdvel 008/2019

RELATORIO FOTOGRAFICO

RUA LOCALIDADE MUNICIPIO
ANTONIO MANOEL RUFINO LAGOA NOVA SENADOR POMPEUICE ‘

ASSUNTO LAUDO 00 AvAl_|Ar;A0 PARA ALUGUEL 00 IMOVEL I
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