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LAUDO DE AVALIAQAO N°010/2019.
1. ELABORADOR DA AVALIACAO1 JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG‘ CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

s. cmncreanzncno no nmoveu
um AREA, um emussm, um SALA as VISITA, um SALA oz .1/mrnn. um. COZINHA, um suns. oovs oumtos socms,
um BANHEIRO. FORRO us ossso. CERAMICA. PINTURA LATEX.
3.1 Proprietéria do lrnbvelz JOSE EDVAN PINHEIRO VIDAL - CPF: 144957.083-68

3.2 Locallzado: TRAVESSA ODONIAS MANO DE CARVALHO, 42, CENTRO, SENADOR POMPEU - CE

3.3 ldenlificaolo do lmbvel: lmbvel mbano. tipo Rosldenolalr Area do Imével: 217,00 m’

.4 Caracteristlcu do regilo:
Infraestruturaz (x ) Energea (x)Agua (x) Esgoto (x)Tela1ona ( )Gés
Acesso: ( )Asfal1o (x) Pedra paralela (x )Caloamento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AvAL1AcA0: Dclermlnar 0 valor do lmovel para definicéo do valor do aluguel
5. METODOLOGIA UTILIZADA:
 ;Bwmmommemomnmmcuaom
oonstruoao do uma axata dupllcata ou répllca. nos prooos oorremes do mercado, usando oo mesmoe matorials, padrbos
oonstruflvos ‘ projotos , e qlda. do méo-do-obra ulllizadoa no lmbvol avallando 1
Em anexo enoontram-so planllhas de custos do materials e méo-de-obra utlllzadas em noeaa avallagfio.
O percentual do depreclaoéo utilizado no oéioulo da avallagzbo fol obtldo através do Mélodo do
Ross -Heidecka. est: rnétodo estabelece um fator do depreolacéo baaeado nurna tabela (anouo) em qua :30
oonsiderados_ aornearnotompo,a ldadeem pomentagemdavidadtileoestadodeoonsewaoéodu benfeltona.

8. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor unltarlo por m‘ de oonstruoéo , conforme planllna do oroamento em anexo.
Vu = R5 1327.86

6.2 Area da Edflcapflo
A= 217 M‘

‘.3 Valor da Edlflcacéo
do = Vu x A = RS 268145.62

6 4 Molhoramentos

Ceramica esman. no
m2 0,00

Rev Cerflmlco m2 0.1!)
Grade de ferro m2 0.00
Portéo do farm m2 0.00
Forro m2 0,00

nEscR|c;Ao ; Unldade Ouanlidade Prooo um. ParcialR$
lso

TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edifloaoio oom os Melhotamemosc 288.145,62
Vie = 288.1-15.82

6.6 Cdlculo do Valor total dapructado " Vtd I Vt: x dv
Conforme menclonado no item 5,utlI|zamos no célculo do deprectaoéo o Mélodo do Ross- Heidecke.
d= % peroenlual do doproclaoio. d= 1100- k ) I100 =O,58
Estado de consenraoio do lmovel :Reparos simpleeoimportantes.
ldacIeam%davlda=ldadeaparentelv1da\'nll=42,00% K=va1orobtidodatabelaaneno.

vm = \/to x a - 2aa.145,e2 x 0,58 - 1sr.124.4e
so da Silva
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LAUDO DE AVALIACAO N°010/2019.
6 7 Calculo do Valor total final inclulndo llgagbes o 0 lator do comorclallzaooo p I resldéncla ' Vf = ( Vtd + V. Llg. ) x fr:
fr: fator de oomerclallzaoao I coef. de valor adlclonado , vantagem dfl 00138 fella 1 NB 502/ 1989 .
Ic=1.15:adotado para moradlasem area aspeoial
rc=1.25:adotaoo para pontosoomomlals oméreaespoclal.
V L|g.=Va1ordasUgaq6esdo6guooenargiaolétrlca.
Vl =(Vld+V.Llg.)xIc=R$

7. VALORDOTERRENO

7 1 CARACTERISTICAS Zona Urbano. solo mislo, topografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 331,5 111'

Valor unrtarlo = RS 150,00Im'
Valor total = 331.5 X150 R3 49.‘/25.00

1. wu.orz TOTAL on Avnuncllo: RS 216549.46

Utllizando aproximaqéo permltlda por norrna .

9. NNEL DE RIGOR ALCANCADO: EXD9dllO,CO|'1fOflT1€ NBR 5676

10. CONCLUSKO:

r~:~’ »1’J“ >5

_‘ 1|: 11 1. m
{ ADI_OIl{l')QMPELJ '

CO/It .5‘Q
‘E

OvalorsollcllndopeloopropdatérlodeRS1.000,00estaden1rodafalxa|équeoperoentualparaalugue|éentra0,5%a1%dovalordo|m6vel.
11. DATA DA VISTORIA: 23/0912019.

12. ANEXO2 TABELA DE GUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAQAO E FOTOI
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n enhoiro Clvll
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cusro UNITIKRIO PINI 06 EDIFICAQ6-ES __r_“L_ '
LOCAL: FORTALEZA ANO:2017

Uso do Edlflcaglo Custo Total Material M80-do-ohra
Habltaclonal

Resldenclal flno Q) 1297,66 1.107,67 690,19
Resldenclal médlo (2) 1327,66 739,29 566,57

Resldenclal popular Q)
Sobrado popular (11)

1.063,01
1199,29

624,24 439,77
517,3

Predlo com elevador flno (4) 1.370,76
660,99
627,96 542,6

Pl'EdlO com elevador padréo médlo alto (12) 1.331,36 430,34
Predlo com elevador médlo (10) 1263,69

901,02
769,67 493,62

Prédlo sem elevador médlo (5) 1396,69 732,96 663,73 |
Predlo sem elevador popular (6) 1055,34 555,92 499,42

Comerclal
Predlo com elevador flno (7) ‘ 1.495,17 953,27 541,9

Predlo sem elevador médlo (Q) 1447,66 610,63
Cllnlca Veterlnéria (14) 1375,48 655,6

636,65
519,66

Industrial
Galpao de uso geral médlo (2) 1 261 19 896 64 364 55
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RELATDRIO FOTOGRAFICO
I
OBJETO: AV8lII¢l0 Lo|:a¢50 da lmévfll 010/2010

IRUA 11' BAIRRO mumclrro
TRAVESSA ODONIAS MANO DE CARVALHO 42 CENTRO SENADOR POMPEUICE

23/09/2019

I
DATA: ) ASSUNTO I LAUDO 06 AvAuA<;1l0 PARA ALUGUEL 05 IMOVEL
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