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LAUDO DE AVALIACAO N° 011/2019.

1. euxaonnooa on AvAuAcAo= JUAREZ FRUTUOS0 DA SILVA - sum CIVIL - caea 3291-0
PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

a. cARAc1'ER|zAoAo no IMOVEL:
Area de \azer com salbes abertos. plscinas para adultoa e crianqas. quadra de espones. oampo de fulabol.

3.1 Proprietéria do lmbvelz ASSOCIAQAO ATLETICA BANCO DO BRASIL SIA - CNPJi 07.803.737.0001/91

3.2 Locallucloz

3.3 ldantiflcaolo do lmovelz lmoval urbano. tipo Resldancialz Aroa do lrnbvelz 6270,00 m'

Rua Joeé Canes Sampalo, SIN. Centro, Senador Pompeu - Ca

3.4 Caractarlstlcas da regiloz
mfraastruturaz (x ) Energia (x ) Aqua (x ) Esgoto (x ) Talafone ( ) Goa

‘ Acesso: ( )Asfatto (x ) Paora paralela (x )Ca|v;amemo ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIACEO: Detarmlnar o valor do lmbvel para deflnlqlo do va1or do aluguel

6. METODOLOGIA UTILIZADA:
M :Emmmmndmmmanmdowmm
construoao da uma axata duplioata ou réplioa. aos praoos correnlea do rnarcado. usando as mesmos materials. padroes
construtivos , proptcs _ e qlde do rnéo-do-obra ullllzados no lrnével avalindo .
Em anaxo encontram-ae planllhaa da oustos de materials e mic-do-obra utillzadas am noaaa avaliaoao.
O percentual da depreciaoéo utillzado no céloulo da avallaoao fol obtldo através do Método do
Ross -Haodaoke, eats matodo eatabaleoe urn fatorde depraoiaoio baaeado numa tabah (anuxo) am qua aflo
0onsiderad0s,a0mesmotampo,a1dad0am poroentagemdavida mileoastadodeoonsorvaolodabanfailona.

0. cALcu|.o DO VALOR :
6.1 Valor unitério por m‘ da construolmconforrne planilha do orgamanto em anexo.

Vu = RS 800.00

6.2 Area do Edifioaoio
A = 1210.25 m‘

6.3 Valor do Ediflcaolo
'0 = Vu x A = RS

6.4 Malhoramentos

968200.00

nescmgko 1
Ouadra Eaportiva 150.000 00 150000.00
Piscinas Grands Un 1 70.000 701100.00
Pisclnas Peqgena Un
Ponéo deform
Forro

1 30.000 30.000911
m2 0.00
m2

unloads Quantidade Prego Unit, Parcial RS
Un 1 .

0.00
TOTAL 250000.00

65 Valor total da Edlfloaoflo oom os Melhoramantosz 1.218.200.00
V18 .= 1.218.200 O0

6.6 Céloulo do Vator total depraoiado: Vhd = Vie I d.
Conforml monobnfldo no Rem 5. utilizamoa no oélculo da deproclaolo 0 Métododa Rosa - Haldaoka.
d= % peroemual de depraoiacflo. d= (100- k 1 /100 =0.5B
Estado de consarvaoao do lmfwel :Raparoa simples a lmportantos.
ldada em % da vlda = idada aparanta I vida fill! =42.00% K=vaIor obtido do tabaia anaxo.

Vld=V1axd= 1.21B.200.00 X 0,58 = 706556.00 g>
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 011/2019.

6.7 Calculo do Valor total final inclulndo llgaooase 0 fator do oomerclallzaoéopl reelclénola . Vt = ( Vtd + V. Llg. )x fc
rc : falor de oomerclallzaoao coal. do valor adlclonado _ vantagem da oolaa feita : NB 502 I 1969 .
lc=1,15.aclotadopm-amoradlasemarea especial.
rc=1.25.adotado para ponloaoomerclala em area especlal.
v Llg =ValordaeLlgao0esdeaguaeenel'glaelélrlca.
Vf=(V1d+V Llg.)xlc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7 1 CARACTERISTICAS: Zona Urbano, solo mlslo. topografla mlsta
Area= 6270,00 m‘

Valor unltario = RS 70.00lm’

e lom1at0 trapezoldal.

Valor 10181 = 6270.00 X70 RS 400900.00

0. VALOR TOTAL on Awlullclo: Rs 1.145.-50.00

Ulllizando aproximaoao parrnltlda por norrna

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedllo . Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSIO:

0 percentual para alugual é enlra 0.5% a 1% do valor do lmbvel.
11. DATA DA VISTORIA: 2510912019.

12. ANEXO: TABELA DE GUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E FOTO:
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Uso de Edlflcagao Custo Total Materlal Mao-do-obra
I-labitacional

Residenclal fino (1) 1197,06 1.107,67 1 690,19
Resldencial médlo Q) 1.327,a6 739,29 596,57

Residenclal popular (3) 1 .063,01 624,24 436,77
Sobrado popular (1 1) 1.19a,29 517,3

Prédlo com elevador flno (4) 1 .370,76
690,99
927,96 542,6

Prédlo com elevador padréo médio alto (12) 1531,36 901,02 430,34
Prédlo com elevador médlo (10) 1.263,69 769,97 493,92
Prédlo sem elevador mécllo (5)

Prédio sem elevador popular (6)
1396,69
1.o55,34

732,96
555,92

663,73
499,42

Comercial
Prédlo com elevador fln0._(7) 1495,17

Prédlo sem elevador médlo (8) 1447,66
953,27
610,63

54 1,9
636,65

Cllnlca Veterlnérla (14) 1 .375,4s 655,6 519,96
Industrial

Galpao de uso geral médlo Q) 1.261,19 896,64 364;-5
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OBJETO: Avallapfio Locaoio do Imével 011/2019
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RELATDRIQ FOTOGRAHCQ

.l0sE CARLOS SAMPAIO SIN CENTRO SENADOR POM PEUICE
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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