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LAUDO DE AVALIAQAO N° 012/2019.

1. ELABORADOR DA AVALIAQIO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG’ CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

:4. cARAcTER1zAcAo no movzu
Predio resldenclal em alvonaria, roveolimemos llso o certmlco. plooo olmontodo, coberto com madolra corrada e telha coramlca, eaquadrias do
mdelra e ferro.
3.1 Proprloflrlo do lm6vol: DEUZIMAR RODRIGUES VIEIRA - CPF: 307.869.7513-34

3.2 Locallzaqlo: Rua H, N‘ 84, Conjunto Cohab, Sonador Pompeu - Co

3.3 ldomlflcaqbo do lmovol: lmovel urbano. llpo Rosldonolal: Area do imovol: 186,85 m’

3.4 Caracterlsticos do roqlfioz
lnlraastrumraz (x ) Energia (x ) Agua ( 1) Esgoto (x ) Talefone ( )C-ios
Acosso: ( )AsfoIto ( x ) Pedra paralola (x )C-alqamonto ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Dotorminar o valor do lmovel para deflnlqlo do valor do aluguol

5. METODOLOGIA UTIUZADA:
Mggogo do Q1219 gg Eggggggglgz Esta mélodo conslste no obtonqflo do cusio da
conslruqio do um: oxata duplicota ou répiica, aoo preoos conontos do marcado_ usando os mosmoa malarials, padroes
construlivos , projotos , e qlde. do mlo-do-obra utlllzadoa no lmovol avallando .
Em anexo enconlram-so planllhao de ouatoa do materlals o moo-de~obra ulillzadas om noose avoliaofio.
0 percentual do doprocloqoo utilizado no ctlculo do avallaqio fol obtido otravos do Molodo do
Ross -Heldecko. oste méiodo oatabolece um fator de dapreclaqdo baoeado numa tabela (anexo) em quo ado
conslderados, ao mosmo tempo. a idado om porcontagem da vida Utll o o ostado do conservaqfio da benfoltorla.

6. CALCULO DO VALDR :

6.1 Valor unltirio por m‘ de construoio . conformo planllha do oroamento em onoxo.
Vu- RS 1063,01

6.2 Area do Edlflcaqflo
AI 95,95 In’

6.3 Valor do Ediflcaqflo
Ve = Vu x A = R$ 101.995,81

6.4 Melhoramenlos

Cemmlca esmalt. no

3,3
0,00

Rev Cerdmloo 0 00E»Grade do forro 0:00

%E»Ponfio do farm 0,00
Forro 0,00

osscmgfio 1 Unldade Ouantldado Preqo um. Perch! Rs
Iso

TOTAL 0,00

6.5 Valor total do Edlflcaqflo com oo Molhoramontosz 101.995,01
Vte = 101395.81 ’

as Colculo do Valor total depreciodo = vm = Vte x a. . 0,1
Conforrne menclonado no ltem 5 , ullllzamos no célculo do deprooioofio o Método do Ross- Heldocko. _§//3’
d= % percentual do deprociaqio. u- (1oo- Ir ) /100 -0,55 Juare Silva
Eslado do conservaqio do imovol :Reparos slmplese lmportanleo. @195;-mefyfi 'cM|
ldade em % do vido I idade aparente I vlda mil -42,00 % K-valor oblido do tabola anexo. CR,E"A 32910
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LAUDO DE AVALIAQAO N° O12/2019. \-/
Vld = Vle 1 d = 101.995,81 X 0,58 = 59.157,57

6.7 Caloulo do Valor total final inclulndo llgooooo o o fator do comoroializaqlo p I rooldencla :Vf = ( Vtd + V. Llg. ) x fc
lo : fator do comerciollzoooo 2 cool. do valor odiclonado ,von1ngom do colsa folto : NB 502/ 1989 .
lo = 1,15 : adotado para morodioo om oroo oopoolol .
fc = 1.25 : adolado para pontos comerclolo em orea especial .
V. Lig. = Valor dos Llgoooes do oguo o onorglo ololrlca.
VI =(V1d+V. Lig.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zono Urbano, oolo mloto, topograflo miolo o formam lropozoldol.
AroaI 186,85 m‘

Valor unltorlo = RS 100.00!m’
Vlor total = 186,85 X 100 R$18.685,00

B. VALOR TOTAL DA AVALIACAO: RS 77.84257

Utillzando aproxlmoqflo pormltldo por normo .

8_NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expodlto . Conlorme NBR 5676.

ro. CONCLUSAO:
0 valor sollcltado pelo o propriettrio do RS 400,00 ooto domro do lolxo jo qua o perconmol poro oluguol é no moxlmo do 1% do valor do imovol.

11. DATA DA VISTDRIA: 23/100019. _ if ’__./1

12. ANEXO: TABELA DE GUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICACAO E FOTO: Q A '1
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Uso do Edificaqio Custo Total Material Mio-do-obra Aw“
l-labitaclonal

Resldencial fino (1) 1191,66 1.101,61 l
Resldenclal médlo (2)

Resldencial popular (3)
1321,66
1.063,01

139,29
624,24

690,19
566,51 I
436,11

ISobrado popular (1 1) 1 . 196,29 660,99 511,3
Prédlo com elevador fino (4) 1.310,16 542,6

Prédlo com elevador padréo médlo alto (12) 1.331,36
621,96
901,02 430,34

Prédio com elevador médlo (10) 1,26:-1,69 169,61 493,62
Prédlo sem elevador médlo (5)

Prédlo sem elevador popular (6)
1396,69
1.055,34

132,96
555,92

663,13
499,42

Comorcial
Prédlo corn elevador flno (7) 1495,11 953,21 541,9

Prédlo sem elevador médlo (Q) 1441,66 810.83 636,65
Cllnlca Veterlnérla ( 14)

Industrial
1315,46 655,6 519,66

Galpéo de uso geral médlo (2) 1.261_,19 696,64 364,55 _
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RELATDRIO FOTOGRAFICO
E
OBJETO: Avallopao Locapio do lmdvol 012/2019

RUA H 84 CONJUNTO COHAB SENADOR POMPEUICE
RUA Irv ammo NIUNICIPIO

I
DATA‘

23
HM0'19 I ASSUNTO I LAUDO 06 AvAl.lA¢A0 PARA ALUGUEL DE IMOVEL
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