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LAUDO DE AVALIAQAO N° 013/201 9.

1. suxaomoon DA AvAuAcAo= JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - sue“ crvu. - cars/-\ 0201-0
2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL 02 ssmxoon POMPEU-CE
a. cAnAc'rER|zAcAo no |movE|.:
Predio resldonclal om aivcnarla, piloa ccramloo e cimentado, revestlmentoa Ibo 0 oerlmloo. forro em gesao. oobartn com rnadelra cerrada e telha
ceramics. esquadrias do madeira, vidros 0 ferro.
3.1 Pmprioflril do lmévil: NOELIA MARIA VIDAL NUNES - CPF: 316811.613-49

3.2 Localizaoloz Rua Antonio Scares, N° 226. Bainoz Cemro, Senador Pompeu - Ce

3.3 ldontlficaclo do lm6vol: lmovei urbano. tipo Realdenclalz Area do lmovel: 198.00 m’

3.4 Oarachrllticol do roglloz
Inlraosuutunz (x)Energla (x)A9ua (x)Esgoto (x)Telafone ( )Géa
Acuso: ( )Asfa|lo (x)Pedra paralela (x)CaI9amento ( ) Terra

4. OBJETNO DA AVALIAQLO: Determinar 0 valor do lmovel para dofinlqio do valor do aluguol

8. METODOLOGIA UTILIZADA:
Métoqg d_g_Q_qg;0 q_¢_Bgproduqi0: E010 método consist: na obtenqflo do ousto da
construoflo do uma exam duplicata ou réplioa, aos preqos oorrantos do mercado. usando os mesmoa mutoriuia. padrbes
oonstrufivoa . projetos . eqlde. do mlo-do-obra ulilizadoa no imével avaliondo.
Em anaxo enoomrum-se planilhas de custos do materiab e mlo-do-obra utillzadas em nossa avaaolo.
O peroentual de depreciaqio utilizado no coloulo do avaliaqbo foi obtido atrnvés do Método de
Rosa ~Heldecka, este método astabelece um fator do dopreciaqio baseado numa tabeka (anaxo) em qua sio
consideradoe. ao mesmo tompo, 0 ldade am poroentagem da vida mil e 0 made do cannon/0980 do benfoltoria.

0. cA|.cuLo no VALOR =

6.1 Valor unltarlo por m’ de construolo , conforms planllha de oroamemo em anexo.
Vu= RS 1063,01

0.2 Area do Edlflcaoio
A = 124.00 m‘

6.3 Vabor da Edlficaqlo
Ve = Vu x A = R3 132.-051,05

6.4 Melhoramcntos

Ceramics aomalt. no
m2

Rev Corlmioo m2
Grade do ferro m2
Portao do fcno m2

0,00
0,00
0,00
0,00

Forro m2

0Escn|0A0 ; umam Quamidade Prago UM. Par0lalRS
iso

TOTAL
0,00
0,00

6.5 Valor total da Edificaolo oom os Molhoramomosz 132451.05
Vte - 132.451,05

6.6 Calculo do Valor tom! dopreoiado : Vtd I Vte x d.
Conforme mencionado no Mom 5.uflllzamos no cilculo do dapreciaoio o Mbtodo do Ross-Hoidecke. _ ,, )
dl °/0 percaniual de deprociaqflo. d= (100- k ) I100 80.58
Eslndn do consnrvlqio do imével :Reparos simples: importantes.

.1I.

ldade em % da w'da I idade aparonto I vldaflfll =42.00% K-valor obfldo da tabuta anexo. ' >Juarez lnlfifida Silva
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 013/2019.
\/1d = V10 X d I 132451.05 X 0.58 I 76321.61

6.7 Calculo do Valor total final lnclulndo llgaqbes e 0 fator do comaroiallzaofio p I reoldénola :Vf -(V1d + V. Lig. ) x fr:
fc : fator do oomerolallzaglo 2 cool. do valor acliclonado . vantagem da coisa falta : NB 502 I 1989 .
lc = 1.15 : adotado para moradlaa em oraa ospoolal .
10 = 1.25 : adotado para pontos comerclals em éroa especlal .
V. Llg. = Valor daa Llgapdos do aqua 0 anargla alétrloa.
Vl =(Vtd+V.Lig. )xfc-R3

7. VALOR D0 TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo mlslo. topografla mlsla 0 formam lrapazoldal.
Araa- 198.00 rn’

Valor unltarlo = R5 ‘lO0,00Im'
Valor total I 190.00 X150 RS 20700.00

0. VALOR TOTAL DA AvAuA¢Ao= Rs 100021.01

Ullllzando aproximaoao parmlrlda por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedlto .C0n1orm0 NBR 5676 .

10. couc1.usAo:
O valor sollcllado polo o proprletérlo do RS 400.00 osta domro da falxa jo que 0 paroonlual para aluguel é no mbxlmo do 1 % do valor do lmovel.

11. DATA DA VISTORIA: 30/10/2019.

12. ANEXO: TABELA DE GUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAQAO E FOTO:

‘ I ruluoso da Silva- -1
00011201-0
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cusro UNITARIO PINI DE EDIFICAQOES
LOCAL: FORTALEZA ANO:201T

Uso de Edlflcaqlo Custo Total Materlal
M80-do-ob

HBDRDCIOIIII
Residenclal fino Q) 1.797,00 . 1407.07 090,19

Resldenclal médlo Q)
F Residenclal popular L3)

1327,00
1003,01

739,29
024,24

500.57
430,77

Sobrado popular (11) 1190,29 000,99 517,3
Prédlo com elevador flno (4) 1370,70 027,90 542,0

Prédlo com elevador padréo médlo alto 1.331,30 901,02 430,34
Prédlo com elevador médlo (10) 1203.00
Prédlo sem elevador mécllo (5)

Prédlo sem elevador popular (6)

1390,09
1055,34

709,07
732,90
555,92

403,02
003,73
499,42

Comerclal
Prédlo com elevador fino (7) 1495,17 953,27 541,9

Prédlo sem elevador médlolg) 1447,00 010,03 030.05
Cllnlca Veterlnarla (14) 1.37540 055,0 519.00

T Industrlal
Galgéo de uso geral médio_(Q __ __ §61,19 |00 10‘p101 .0_ 304,55
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