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LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 014/2019.

1. ELABORADOR DA AVALIAÇÃO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291 -D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAÇÃO DO IMOVEL:
Residencial em alvenaria térreo. coberto com telha cerâmica. com lorro em laje de concreto e piso cerâmica. tendo área construida de 152.52m*. com;
01 palio cobeno. 01 saias. 03 dormitórios. 02 banheiros. 01 cozinha com 01 despensa de 01 area de serviço; encravada em um terreno urbano de
280,00 m'. _
3.1 Proprietária do Imóvel: FRANCISCO OTACILIO RIBEIRO JUNIOR - CPF: 891.771.503-68

3.2 Localização: Rua Maria Iza Magalhães Pinto. N' 52. 1 Andar. Bairro: Pliombeira. Senador Pompeu - Ce

3.3 identiflcaçlo do Imóvel: imovel urbano. tipo Residencial: Area do Imóvel: 152.52 m'

3.4 Caracteristicas da região:
Infraestrutura: (×)Energie (x)Água (x ) Esgoto (×)Teleione ( )Gás

Acesso: ( )AefaIio (x ) Pedra paralela (× )Caiçamento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO: Defierminar 0 valor do Imóvel pita definlçãü de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
 :EdemümmmHe naobiençàodocusioda
construção de uma exata dupiicaia ou réplica. aos preços oonenlee do mercado. usando os mesmos materiais. padrões
construtivos . projetos . e qlde. de mao-de-obra utilizados no imóvel avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mão-da~obra utilizadas em nossa avaliação.
0 percentual de depreciação utilizado no cálculo da avaliação foi obtido através do Método de
Rose-Heidecke.esmmélodoeaiabdeoeumfamrdedeprachçãobasudonumambda(anmm)emquesio
consideradoa.aomaemoiempo.aldadaem porcentagemdavlda úiileoeetadodeconeervacãodabenfeltorla.

s. cÁLcu|.o oo vALoR z

61 Valor unitário por m' de construçao . confonne pianllha de orçamento em nexo.
Vu = RS 1.334,61

6.2 Área da Edificação
A = 152,52 ITI'

6.3 Valor da Edificflçãü
Ve = Vu x A = R5 203.554,72

8.4 Melhoramentos

osscaiçiio z
Cerâmica eamall. no
piso m2 0.00
Rev Cerâmica m2 0.00
Grade de feno m2 0,00
Ponáo de ferro m2 0.00
Fono m2

uniúaae ouznimøz ípnço una. \Pa‹=ini Rs

0.00

OTAL 0.00T

6.5 Valor total da Edificação corn oe Melhoramentos: 203.554,72
Vie= 20G.554.72

6.6 Cálculo do Valor ioial depraciado : Vtd = Vie x d.
Conforme mencionado no irem 5 . uiliizamoe no cálculo da depreciação o Melodode Rosa- Heldecke. ,_
d=%peroenIuaIdedepreciaçeo. d=(I00-k)/I00=0,58 A
Estado de conservação do imovel :Reparos elmpleaeimponanies. .
iam zm%‹:aviúâ=iúaae apzmme/vieaúui=42,oo% ›<=vaiz›‹ onuooúaimiaamxo. I -~H.

Vld = Vie X d = 203.554,72 X 0.58 = 118.061 .74
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LAUDO DE AVALIAÇÃO N° 014/2019.

E 7 Caicuiodovaior total final incluindo iigacoeseo fator de comercialização plreaidència ;Vf = ( Vtd + V. Lig. )× fc
ic . fator da comercialização 1 coer. devalor adicionado . vantagemdacoisa feita 1 NB502/ 1989.
rc=1.15:adotado para moradias em área especial.
fc=1,25:adotado para pontoscornerciaia em área especial.

S<
E“FJ =VaiordasLlgaçoeadeaguaeanergiaeIetrica.
=(Vtd+V.Lig.)›ri'c=R$

7. VALOR DO TERRENO

7 1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana. solo misto. topografia mieta e fomato trapezoidai.
Area= 230.00 rn*

Valor unitário = RS 150.00Im'
Valor total = 280.00 X15O RS 42.0w.0O

8. VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO: RS 160.081,74

Utilizando aproximação permitida por nomia .

9.NIVEL DE RIGOR ALCANÇADO: Expedito Conforme NBR 5676.

1o. coNcl.usAoz
OvaioraoliciiadopeiooproprietáriodeR$1.500.00eatadentrodafal×a¡áqueorepreeer1ta0.94'iI›dovaiordolmoveI.Comooperceniuaiénn
màximode 1% dcvaiordo imóvel.
11. DATA DA VISTORIAI 17/12/2019.

12. ANEXO: TABELA DE CUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAÇAO E FOTO:
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' s \ “1__ ,ICUSTO UNITARIO PINI DE EDIFICAÇÕE
H LOCAL: FORTALEZA ANO:DEZEMBROI2017

Uso de Edificação Custo Total MaterialI

. Mão-de-obra

Habitacional
Residencial fino (IL I 1.555,43 1.190,55 564,57I

_ Residencial médio (2) 1 .447,14 882,44 564,7
Residencial popular (3) 1.154,35 734,24 420,11
Sobrado popular L11) 1.310,54 014,11 495,73 I

E Prédio com elevador fino (fi) 1.514,11 072,09 542,02
Prédio com elevador padrão médio alto (12) I 1.452,90 923,40 529,5

Prédio com elevador médio (10L 1.395,50 973,69 420,11
Prédio sem elevador médio (5) 1.334,61 552,90 451,53

Prédio sem elevador popular (6) 1.118,79 640,54 478,25

Comercial
Prédio com elevador tino (7) ` 1.570,40 1.042,95 527,45

Prédio sem elevador médio (8) . 1.540,60 924,04 516,54
Clinica Veterinária §14) 1.500,52 1.003,52 497

Industrial
Galpão de uso geral médio (2)

I

1.314,33 953,41 359,96 _

5/#7

J, _ _ _
› -_ \

riâ.. OÇ .¿

f. "¬›
.»f 5

-Illëf uoso da Silva
5' Í] , com

C A3291D



/I-‹›_"` "-/ , * A ×
I I '

,'-1' "I:z`_O¿ .` A __ ,_

› Z ` V (L `

fí \§.\lÂ*J.-\I)‹)I{ l'(\.\lI'lfLÍ ä2. 3 - f
Rs|.A1'ÓR|o |=o'roen.Á|=|co

OBJETO: Avalluçäo Locação do Imóvel 01‹ü019
'RUA In' lamnno innumcimo '

I

T 1D' ^ Assumo ununo DE AVAUAÇÃO PARA ALUGUEL DE |MÓvEL

RUA MARIA IZA MAGALHÃES PINTO 52 PITOMBEIRA SENADOR POMPEU/CE

17/1 21201 9 | I I
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