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I LAUDO DE AVALIAQAO N° 002/2021. I
1. ELABORADOR DA AVALIACAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG” crvn. - CREA 3291-0
2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL 05 SENADOR POMPEU-CE
a. cA§AcTER|zAoA0 no IMOVEL:
UMA AREA, UMA GARAGEM, UMA SALA DE VISITA. UMA SALA DE JANTAR, UMA COZINHA, UMA SUlTE, DOIS QUARTOS SOCIAIS,
UM BANHEIRO. FORRO DE GESSO, CERAMICA, PINTURA LATEX.

3.1 Proprietéria do lmével: MARIA VIEIRA DE SOUZA VIDAL - CPF: 214.709.2813-53

3.2 Localizagéo: TRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO, N° 42. CENTRO, SENADOR POMPEU - CE

3.3 ldentificagio do lmévelz Imovel urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 217,00 m’

3.4 Caracteristicas da regiéo:
lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x)Esgoto (x)Te|efone ( )Gés
Acesso: ( )Asfalto (x) Pedra paralela (x )Cal;amento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQAO: Delerminar o valor do lmovel para definigéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Mélodo do Custo de Reproduoao: Este método consiste na obtengao do custo da
construgzao de uma exala duplicata ou replica, aos pre<;os correntes do mercado, usando os mesmos materials, padroes
construtivos , projetos,eqlde.de méo-de-obra utilizados no imovel avallando.
Em anexo enoontram-se planilhas de cuslos de materials e mac-de-obra utilizadas em nossa avaliaoao.
O peroentual de depreciaoao ulilizado no calculo da avaliagao fol obtido alravés do Mélodo de
Ross -Heidecke, este mélodo eslabelece um fator de depreciagao baseado numa tabela (anexo) em que sac
conslderados, ao mesmo tempo. a idade em poroentagem da vida um e o estado de conservaoéo da benfeitoria.

6.CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m‘ de conslruoéo , conforme planilha de orqamenlo em anexo.
Vu = R$ 1393.64

6.2 Area da Edificagéo
A = 217 m’

6.3 Valor da Edificagao
Ve = Vu x A = R$ 302419.88

6.4 Melhoramenlos

DESCRICAO : Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no
piso m2 0,00
Rev Cerémico m2 0.00
Grade de ferro m2 0,00
Portéo de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00

6.5 Valor total da Edificagao com os Melhoramentos: 302419.88
Vte = 302.419,88

6.6 Célculo do Valor total depreclado : Vtd = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no calculo da depreciaqéo 0 Método de Ross-Heidecke.
d= % percentual de depreciaoao. d = (100- k ) /100 = 0.58
Estado de conservagzéo do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vlda = ldade aparente I vida Lltil = 42,00 % K=valor obtido da tabela anexo.
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vm = Vte x <1 = 302419.88 x 0,53 = 175403.53 ’ A
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l LAUDO DE AVALIAQAO N° 002/2021.
l

6.7 Calculo do Valor total final inclulndo ligaooes e o fator de comercializagao p / residéncia : Vf = (Vtd + V. Llg. ) x fc
fc 1 fator de comerciallzagao 1 coef. de valor adicionado , vantagem da colsa fella : NB 502 I 1989 .
fc=1,15:adotado para moradias em area especial .
fc= 1,25 : adotado para ponlos comerciais em area especial .

§..<
1:.‘P = Valor das Ligaooes de agua e energla elétrioa.
=(Vtd+V.Llg.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.Area= 331,5 m’
Valor unitario = R$ 150,00Im’

Valor total = 331.5 X150 R$ 49725.00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAC-A0: R5 225128.53

Utilizando aproxlmaoao permltlda por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedito . Conforme NBR 5676.

10. CONCLUSAO:

O valor solicitado pelo o proprletario de RS 1000,00 esla dentro da faixa ja que o percentual para aluguel e enlre 0.5% a 1% do valor do
imovel.
11. DATA DA VISTORIA: 15/01/2021.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/m’) E RELATDRIO FOTOGRAFICO. ‘//ff
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Relatorio 5 - Composioao CUBIm‘ (Valores em R$Im‘)

F 'r /2020everei o
M.Obra com Enoargos Socials

1 rt.1 ‘i~

Rubrica
mp?"

< \I~.“

Y“. "/’
Projetos-Padrio Residenclais - Baixo

A Item
R1-B PP-4-B RB-B PIS

Dlvlao de Obra
659,87Materials 526,58 , sso.s1 535,44 , 377.03553,92 4 A52o,s7 9,62 ,

Despesas Adminlstrativas
52,62 13,99

4
12,59 , 13,05

l Equipamentos
2,19 2,12 2,22 1,111

Total
1 .241 ,2G 1.13o,a4 , 1.o74,12‘ a4o,a1

Projetos-Padrao Resiclenciais - Normal
rltem

R1-N PP-4-N , R8-N R16-N

‘ Materials
549,66 532.35 474,37 467,00

TMEO de Obra
9 74 so2,o2‘ 7 33 e92,a2_

Despesas Administrativas

06,
49,40

2o, i
53.24 27,33 22.e2

Equipamentos
0,15 0.03 2,93 2,114‘

Total
1.50535 1333,34 1.22s,o1 ‘ 1.1as,oa

Projetos-Padrao Residenciais - Alto

Item
R1-A R8-A R16-A

‘ Materials
811,19 6 4,35 856.06

Mao de Obra 98 83

s
7s1,95_ 8590

A Despesas Administrativas

3.
46,70 32,23

5.
27.96

Equipamentos , 0,19 2,61 4,26

Total 1 .841 ,91 1.4-81,34 1 .544,1

Projetos-Padrao Comeroiais - Normal

Item CAL-B-N CSL-8-N CSL-15-N

Materials 549,41 462,30 621,74

, Mao de Obra
803.13 724,56 965,28

pespesas Admlnistrativas 36,62 25,91 32,43

Equipamentos 5,03 3,19 4,94

Total 1394,19 1219,26 1.624,39

Projetos-Pad rao Comerciais - Alto

Item CAL-B-A CSL-8-A CSL-16-A

Materials
628,72 730,1 7

Mao de Obra 810,51

544.47
745,14‘ 992,75

Despesas Aclminlstrativas 36,62 28,91 322

Equipamentos , 3 3,21

,4
4,90

Total

5,0
1.481,1B 1.321,73 1.760,24

Projeto-Padrao Residéncla Popular
Item RP1Q

Materials 451,50

Mao do Obra 864,57

Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 2,79

, Total 1318,85

Projeto-Padrao Galpao lndustrial

Item A
GI

Materials 302,3

A Mao de Obra A

6
403,24

, Despesas Administrativas
0.00

Equipamentos
1,17

Total , 706,77
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2 RELATORIO FOTOGRAFICO
I
OBJETO: Avaliagao Locagao do lmovel 002/2021
I
ENDERECO N° BAIRRO MUNICIPIO
TRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO 42 CENTRO

SENADOR POMPEU/CE l
I

| DATA: -ASSUNTO LAUDO 05 AVALIACAO PARA ALUGU EL DE IMOVEL, 15/01/2021 _
I I
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