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LAUDO DE AVALIAQAO N° 004/2021.

1. ELABORADOR DA AvAl.|A<;Ao= JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D
2. INTERESSADO: PREFElTURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE
3. cARAcrER|zA<;Ao no IMOVEL:
Prédio resldencial em alvenaria, revestimento reboco com tinta a base de cal e revestimento cerfimico na fachada e banhelro, piso
cerémico e piso clmentado liso, esquadrias de madeira e ferro, cobeno com madeira serrada e telha cerémica. instalaooes elélricas e
hidréllcas.

3.1 Proprietéria do lmévelz Maria Genilda Rodrigues Pinheiro do Nascimento - CPF: 913.808.0415-53

3.2 Localizaoéoz Distrito de Bonfim, SIN , Zona Rural do Municipio de Senador Pornpeu-Ce

3.3 ldentificaqéo do lmovel: lmovel urbano. lipo Residencial: Area do imovel: 161,25 m’

3.4 Caracterlsticas da regiio:

lnfraestrutura: ( x) Energia

Acesso: ( x ) Asfalto

4. OBJETIVO DA AVALIAQRO: Determinar o valor do lmovel para definigéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproduoéo: Este método consiste na obtenoéo do custo da

(x)Agua ( )Esgoto (x)Telefone ( )Gas

( )Pedra paralela ( )Cal<;amento (x) Terra

conslruofio de uma exata duplicate ou réplica, aos preoos correntes do meroado, usando os mesmos materials, padroes
conslrullvos ,projetos , eqlde. de méo-de-obra utilizados no imovel avaliando.
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materials e méo-de-obra utilizadas em nossa avaliaoéo.
O percentual de depreciaqfio utillzado no célculo da avaliagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciaqéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida mil e o estado de conservaqfio da benfeitoria.

s. cA|.cul.o no VALOR =
6.1 Valor unitério por m’ de construoéo , conforme planllha de orqamento em anexo.

Vu = R$ 890,34

6.2 Area da Edificaoao
A = 135,00 I11‘

6.3 Valor da Edificaoéo
Ve = Vu x A = RS 120.195,90

6.4 Melhoramentos

DESCRIQAO t xUnidade }Quantidade \Pre<;o Unit. Parcial R$

TOTAL 0 * o,_oo
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LAUDO DE AVALIAQAO N° 004/2021.
6.5 Valor total da Edificaoao com os Melhoramentos: 120195.90

Vte = 120.195,90

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5 , ufillzamos no célculo da depreciaqao o Método de Ross- Heldecke.
d= % percentual de depreciaqao. d= (100- k ) /100 =0,58
Estado de conservaqéo do imovel :Reparos simpleseimportantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida Util =42,00 % K=va|or obtido da tabela anexo.

Vtd = Vte x d = 120.195,90 X 0,58 = 69.713,62

6.7 Calculo do Valor total final incluindo Iigaofies e o fator de comercializaoao p I resldéncia :Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializaqao : coef. de valor adicionado ,vantagem da coisa feita : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comercials em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligagoes de agua e energla elétrica.
Vf =(Vtd+V. Lig.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Rural, solo misto, lopografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 161,25 m’

Valor unltério = R$ 50,00/m’
Valor total = 161,25 X50 R$ 8.06250

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 77.776,12

Utillzando aproximaoao permltida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedito . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor solioitado pelo o proprietario de R$ 300,00 esta dentro da faixa jé que 0 percentual para aluguel é entre 0.5% a 1% do valor do
imovel.

11. DATA DA VISTORIA: 31/03/2021.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUB/m’ (valores em R$/m‘), RELATORIO FOTOGRAFICO
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Projetos-Padrao Residenciais - Baixo
‘ Item R1 -B PP-4-B R8-B ‘ PIS
Materiais 624,50 704,72 662,63 477,08Mao de Obra 585,90 492,07 462,67 399,19Despesas Administrativas 51,46 13,68 12,31 12,761 Equipamentos 2,59 2,51 2,63 1,31Total 1264,45 1.212,98 1.1 60,44 890,34
Pnojetos-Padrao Residenciais - Nonnal

Item R1 -N PP-4-N R8-N R16-N
Materiais 669,89 678,05 610,52 ‘ 601,81Mao de Obra 607,70 714,37 641,78 617,17Despesas Administratlvas 40,32 ‘ 57,94 26,73 22,12

0,16 0,03 3,52 3,35
Equipamentos

,‘ Total ‘ 1520,09 ;‘ 1450,39 1.282,65 1244,45
Projetos-Padrfio Residenciais - Alto

Item R1-A R8-A R164\
Materials 938,99 841,16 846,07Mao de Obra 676,40 678,58 762,301‘ Despesas Administrativas ,‘ 45,66 1 31,52 ,‘ 27,34 ,‘Equipamentos 0,22 3,32 5,04T tal 1.se1,2a ‘ 1.554,58 1.640,75
o

Pnojetos-Padrao Comerciais - Normal

lhem CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
702,53 , 600,01 ,1 023,55 ’Mao de Obra 715,77 645,74 659,86Despesas Aclministrativas 35,81 26,27 31,72 ‘quipamentos 5,95 3,77 5,64

E
T 131 1.460,06 1277,79 1.721,27
O

Projetos-Padrao Comerciais - Alto
Item ‘ CAL-8-A CSL-8-A ‘ CSL-10-A
Materials 768,44 690,41 944,35Mac de Obra 722,61 663,71 884,19Despesas Administrativas 35,82 ‘ 26,27 31,71 ,Equipamentos 5,95 3,80 5,80Total ‘ 1.ss2,a2 1386,19 1366,05
Projeto-Padrao Residéncia Popular
Item
Materials
Mao de Obra 771,13
Despesas Administrativas 0,00

,1 Equipamentos 3,30 ,‘
Total 1.332,57

RP1Q

558,14

Projeto-Padrao Galpfio Industrial

Item GI

377,70Materials
Mao de Obra ,1 359,21
Despesas Administrativas 0,007
Equipamentos 1,39
Total 738,30
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DATA:

I ASSUNTO \ LAUDO DE AVALlA(;AO PARA ALUGU EL DE IMQVEL

I I

I IENDERECO 11° BAIRRO ‘MUNICIPIO
I

DISTRITO BONFIM S/N ZONA RURAL SENADOR POMPEUICE
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