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LAUDO DE AVALIAQAO N° 005/2021.

1. ELABORADOR DA AVALIACAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU—CE

3. CARACTERIZACAO DO IIIIIQVEL:

Prédio resideneial em alvenaria, revestimento Iiso e revestimento cerémico nos banheiros, piso cerfimico e piso cimentado, esquadrias
de madeira e ferro, forrado em gesso, coberto com madeira serrada e telha cerémica, instalaqfies elétricas e hidréficas.

3.1 Proprietéria do lmével: RISAURA ESMERALDO MARTINS BRAGA - CPF: 376327.807-06

3.2 Localizagfio: Rua Samunel Cambraia, N° 699, bairro Centro do Municipio de Senador Pompeu-Ce

3.3 Identificaqio do lmével: Imével urbano. tipo Residencialr Area do imével: 501,60 m’

3.4 Caracterlsticas da regiéoz

lnfraestrutura: (x)Energia (x)Agua (x) Esgoto (x)Telefone ( )Gés

Acesso: (x)Asfa|to ( )Pedra paralela ( )Cal<;amento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVALIAQRO: Determinar 0 valor do lmével para definigfio de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Reproducfioz Este método consiste na obtengéo do custo da
construgzéo de uma exata dupficata ou réplica. aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padrées
construtivos , projetos , e qlde. de mfio-de-obra utilizados no imbvel avaliando.
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mic-de-obra utilizadas em nossa avaliaqfio.
0 percentual de depreciagéo utilizado no célculo da avaliagéo foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciaqéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida uitif e 0 estado de consen/agflo da benfeitoria.

e. cA|.cu|.o no VALOR :
6.1 Valor unitério por m’ de construqéo . conforme planilha de orgamento em anexo.

Vu = RS 1376,46

6.2 Area da Edificaqfio
A = 232,05 I112

6.3 Valor da Edificaqéo
Ve = Vu x A = RS 319.407,54

6.4 Melhoramentos

|:>EscR|¢Ao : Unidade Quanfidade Preqo Unit. Parcial Rs

TOTAL 0,00
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| LAUDO DE AVALIAQAO N° 005/2021.

6.5 Valor total da Edificaoéo com os Melhoramentos: 319.-107,54
Vte = 319407.54

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vte x d.
Conforme menclonaclo no item 5 , utllizamos no calculo da depreciagao 0 Método de Ross-Heidecke.
d= % percentual de depreciagao. d= (100- k ) /100 =0,58
Eslado de conservagao do lmovel :Reparos simplese importantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida util =42,00% K=valor obtido da tabela anexo.

Vld = Vie X d = 319.4-07,54 X 0,58 = 185.256,37

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagoes e o fator de comercializaqao p I residéncia :Vf = ( Vtd + V. Lig. )x fc
fc : fator de comerclallzaoao : coef. de valor adicionado , vantagem da colsa felta : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 : adotado para pontos comerciais em area especial .
V. Lig. = Valor das Ligaqées de égua e energla elétrica.
Vf =(Vtd+V. Lig.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Rural, solo mlsto, topografia mlsta e formato trapezoidal.
Area= 501,60 m‘

Valor unitario = R$ 200,00/m’
Valor total = 501,60 x200 R$ 100.320,D0

8. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 285576.37

Utilizando aproximaqao permltida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANCADO: Expedite . Conforme NBR 5676.

— 10. coNcl.usAo=
O valor solicitado pelo 0 proprietario de R$ 1200,00 esta dentro da faixa jé que 0 percentual para aluguel é entre 0.5% a 1% do valor
do imovel.

11. DATA DA VISTORIA: O4/08/2021.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBlm’ (valores em R$/m’), RELATORIO FOTOGRAFICO
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SENADOR POMPEUICE

DATA:
04/08/2021

ASSUNTO LAUDO DE A\/ALIAQAO PARA ALUGU EL DE IMOVEL

RUA SAMUEL CAMBRAIA 699 CENTRO
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M.Obra com Encargos Socials

Relatorlo 5 - Composlgao CUBlm' (Valores em R$/m’) 4.
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Projetos-Padrao Residenciais - Baixo

lbem R1 -B PP-4-B R6-B , PIS
I Materials 639,04 720,94 705,00 482,43

Mao de Obra 666,20 560,00 526,45 453,84Despesas Admlnlstrativas 68,44 18,20 16.38 16.97quipamentos 2,78 2,68 2,82 1,40E
Ttal 1376,46 1.301,82 1250,65 954,64O

Projetos-Padrao Resldenclals - Normal
Item R1-N PP-4-N R6-N R16-NI
Materials 677,94 696,73 629,42 619,55
Mao de Obra 923,66 616,84 734,16 706,17Despesas Admlnistrativas 64.26 77,06 35,55 29,42
Equlpamentos 0,20 0,04 3,77 3,59Total 1.666,06 1.590,67 1.402,60 1.356,73
Projetos-Padrao Residenciais - Alto

el m R1-A R6-A R16-AI

Materials 946,08 658,91 684,41
Mao de Obra 1.002,27

I
775,69 871,51

I Despesas Adrninlstrafivas ,I 60,75 1 41,92 36,36 I
Equipamentos 0,24 3,56 5,40
Total 2.01 1.34 1.660,06 1197,66
Projetos-Padrao Comerciais - Nonnal

Item CAL-6-N CSL-8-N CSL-16-N I
I Materials 737,36 I 630,47 as4,4o I
Mao de Obra 819,25 738,56 983,31Despesas Administratlvas 47,63 37,61 42,18
Equlpamentos 6,37 4,04 6,26
Total 1.610,81 1.410,66 1.a9s,1s I
Pmjetos-Padrao Comerclais - Alto

1 I
Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A I
Materials 522,12 720,28 963,84I Mao de Obra same 758,90 1.010,85Despesas Administratlvas 47,64 37,61 42,10Equipamentos 6,37 4,07 6,22Total 1103,19 ‘ 1520,86 2043,09
Projeto-Pad rao Residéncla Popular

Item
Materials
Méo de Obra
Despesas Adminlstrativas

, Equlpamentos I 3,54
Total 1.44-1,1 8

Pnojeto-Padrao Galpao Industrial
Item GI

s94,e2
41 o,ao I

0,00
1,49

ao1,11

RP1Q

556,82
863,62
0,00

Materials
Mao de Obra
Despesas Admlnistrativas
Equipamentos
Total
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