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LAUDO DE AVALIAQAO N° O06/2021. \
1. ELABORADOR DA AVALIAQAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU~CE _

3. CARACTERIZAQAO DO IMDVEL:
UMA AREA. UMA GARAGEM, UMA SALA DE VISITA, UMA SALA DE JANTAR, UMA COZINHA, UMA SUITE, DOIS QUARTOS SOCIAIS‘
UM BANHEIRO. FORRO DE GESSO. CERAMICA, PINTURA LATEX.

3.1 Propridtéria do lmévelz MARIA VIEIRA DE SOUZA VlDAL - CPFI 214109.283-53

3.2 Localizaqéoz TRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO, N" 42, CENTRO, SENADOR POMPEU - CE

3.3 ld do |m6ve|: lmbvel urbano. tipo Residencial: Area do imével: 217,00 m’

3.4 Caracteristicas da regiéoz
lnfraestrumraz (x ) Enérgia ( x ) Agua ( x) Esgoto ( x ) Telefone ( ) Gés
Acesso: ( )Asfalto (x ) Pedra paralela (x )Calqamento ( ) Terra

4. OBJETIVO DA AVAUAQAO: Determinar o valor do lmovel para definioéo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Custo de Rgprodugzfiot Este método consiste na obtenoéo do custo da
consu-uqfio de uma exata duplicata ou réplica, ace preqos correntes do mercado. usando os me-smos materiais, padrées
construfivos . projetos , e qlde. de méo-de~0bra utilizados no imével avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mac-de-obra utilizadas em nossa avaliagfio.
O percentual de depreciaofio utiiizado no céiculo da avaliaqfio foi obtido através do Método de
Ross -Heidecke. este método estabelece um fator de depreciaoéo baseado numa tabela (anexo) em que séo
considerados, ac mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida Ofil e 0 estado de conservagéo da benfeitoria.

B. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor unitério por m’ de construqéo , conforme planilha de orqamento em anexo.
Vu= R5 1536,16

6.2 Area da Edificaqéo
/-\= 217 m7

6.3 Va\or da Edificaoio
Ve = Vu x A = R$ 355046.72

6.4 Melhoramentos

oescR|g;Ao ;
Ceramica esmalt. no

TOTAL

' Unidade Quamidade Preoo unn. Parcial R$

iso m2 0‘DO
Rev Cerémico m2 0.00
Grade de ferro m2 0.00
Portfio de ferro m2 0,00
Eorro m2 _ 0,000 .00

6.5 Valor total da Edificaqéo com os Melhoramentos: 355.0-46.72
Vte = 355.046,72
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LAUDO DE AVALIAQAO N° O06/2021.
6.6 Calculo do Valor total depreclado : Vtd = Vte x d.
Conforme mencionado no item 5 , utilizamos no calculo da depreciaoéo o Método de Ross-Heidecke.
d= % percentual de depreciaoao. d= (100- k ) I100 =0,58
Estado de conservaoao do imovel :Reparos simpleseimponantes.
ldade em % da vida = idade aparente I vida our =42.00% K = valor obtldo da tabela anexo.

Vtd = Vle x d = 355046.72 X 0,58 = 205927.10

6.7 Célculo do Valor total final incluindo ligaooes e 0 fator de comerciallzaoéo p I resldéncia : Vf = ( Vtd + V. Lig. ) x fc
fc : fator de comercializaqao : coef. de valor adicionado . vantagem da colsa felta 1 NB 502/ 1989 .
fc = 1.15 : adotado para moradias em area especial .
fc = 1,25 1 adotado para pontos comerciais em érea especial .
V. Lig. = Valor das Ligaooes de agua e energia elétrica.
Vf =(Vtd+V.Lig.)xfc=R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo mlsto, topografia mists e formato trapezoidal.
Area= 331,5 m’

Valor unitario = RS 150,00Im’
Valor total = 331.5 X150 R$ 49.72500

8. VALOR TOTAL DA AVALlA¢AO: RS 255652.10

Utillzando aproximagao permirida por norma .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedlto . Conforme NBR 5676 .

10. CONCLUSAO:

O valor solicilado pelo o proprietario de R5 1000.00 esta dentro da faixa ja que o percentual para aluguel é entre 0.5% A 1% do valor do imovel.
11. DATA DA VISTORIA: 22/1212021.

12. ANEXO: COMPOSIQAO CUBlm’ (valores em R$/m’) E RELATORIO FOTQGRAFICO.
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Relatorio 5 - Composigio CUBIm' (Valores em R$Im‘|

CU Blm2 Nor/ambroI2021
M.Obra com Encargos Soclais
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Item R1-B PP-4-B ms l
Materials 668,29 759,68 746.41 503,057
Mao de Obra 666.12 559.93 526.38 453.78
Despesas Administrativas 71.80 19.09 17.1a. 17.61
Equrpamentos 2,95 2,86 3,00 1,50
Total 1.409,17 1 .341 ,56 1202,91 T 075,14

Proietos-Padrao Residenciais - Normal

Item R1-N PP-4-N RB-N R16-N V
Materials 710.04 738.54 669.54 659.34‘
M50 de Obra 923.56 816.74 734.07 706.09
Despesas Adrnrnlstrafivas 67.42 80.84 37,30 30.56 ‘
Equipamentos 0,21 0,04 4,02 3,83
Total 1.701.214 1536,18 1444,93 1.400.12

Projetos-Padrao Residenciais - Alto

Ilaem R1-A R8-A R16-A

Materials 982,62 803.54 951.03
17150 cle Obra 1002.16 775.61 871.41
Despesas Admlnlstrativas 63.73 43.95 ,‘ 312.15,‘
Equipamentos 0.26 5.76
Total 2.04-8,77

s,ao
1.7zs,aa ;‘ 1.aas,as

Projetos-Padrio Comerciais - Normal

Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-10-N
Materrais 788,96 ‘ 676.15 928.79 1
Mao de Obra 7 519.15 738.47 9a3.2o A
Dospesas Admlnistrafivas 49.97 39.45 44,25
Equrpamonlos 6.80 4,31 6,68
Total 1,664.89 1.458.“ 1562,92
Projetos-Padrfio Comerciais -Alto

‘Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A
Materrais 874.41 766.80 1049,29

lMéo do Obra 626,97 758.81 1.011174 ,~
Despesas Adminislrativas 49.97 39.45 44.25
Equipamentos 6.80 4.35 6.63
Total ‘ 1.758,15 1.569,“ 2.11031

Projeto-Padrao Residéncia Popular

Item RP1O
Matenais 506,00
Mao de Obra 883.73
Despesas Administrativas 0,00
Equipamentos 3.77
Total 1473,50

Projeto-Padrio Galpio Industrial
Item Gl

Materials 419,91
Mao do Obra
Despesas Admrnlstrafivas

410.75
0,00

Equipamentos I 1.59
Total 832,25
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RELATCJRIO FOTOGRAFICO
I I
OBJETO: Avaliagao Locagéo do Imovel 006/2021

I
ENDERECO N°

I
BAIRRO MUNIC|PlO

SENADOR POMPEU/CETRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO 42 CENTRO
I

22/12/2021

DATA: .
I ASSUNTO ‘ l.AUDO DE AVALIACAO PARA ALUGUEL DE IMOVEL
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