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I Prefeltura Municrpal de Senador Pompeu Q / > M
Setor dc Engenharia ‘ .

l LAUDO DE AVALIAQAO N°0O2l2022.
>.

1. ELABORADOR DA AVALIAQAO: JUAREZ FRUTUOSO DA SlLVA - ENG° CIVIL - CREA 3291-D

2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNlClPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZACAO no IMOVEL:
lmovel de pavimento térreo, coberto com telha ceramica, piso cerémlco e piso de concreto, revestimento ceramico e revestimento liso,
esquadrias de madeira e ferro, instalaqées hidraulicas e elétdcas. 0 imovel esta assim dlvido: 02 areas coberta, 01 sala, 01 sala de jantar, 01
cozinha, 03 donnitorios, 02 banheiros, 01 area de serviqo.

3.1 Pnoprietaria do lmével: ANTONIO VITORIANO BARROZO - CPF: 54-1.107.263-87

3.2 Localizaqao: Rua Sdo O5. Distrito Sao Joaquim do Salgado, Sin. Senador Pompeu - Ce

3.3 ldantificaq-E0 do lmovel:

3.4 Caractorlsticas da regiéoz
lnfraestrutura:
Acasso:

(x ) Energia
( ) Asfalto

4. OBJETTVO DA AVAUACAO:

5. METODOLOGIA UTILIZADA:
Método do Gusto de Reproduoéo: Este método consisle na obtengfio do custo da

lmével urbano. tipo Residencial: Area do imévelz 341,25 rn’

( x ) Agua ( ) Esgoto ( x ) Telefone
( )Gés

(x)Pedra paralela ( )Cal<;amento ( ) Terra

Determinar o valor do lmével para deflniqfio de valor do aluguel

construqfio de uma exala duplicata ou replica, aos preqos correntes do mercado, usando os mesmos materials, padroes
construtivos . projetos . e qlde. de méo-de—obra ufifrzados no imével avaliando .
Em anexo encontram-se planilhas de custos de materials e méo-de-obra ufilizadas em nossa avaliaoéo.
O percentual de depreciagao utilizado no calculo da avaliagzfio fol obtido através do Método de
Ross -Heidecke, esle metodo estabelece um fator de depreciagéo baseado numa tabela (anexo) em que sac
considerados, ao rnesmo tempo. a idade em porcemagem da vlda mil e o estado de conservaqao da benfeitoria.

G. CALCULO DO VALOR :

6.1 Valor unitario por m’ de cons1ru<;éo,conforme planilha de orqamento em anexo
Vu = RS 997,40

6.2 Area da Edificagéo
A = 220 m‘

6.3 Valor da Edificaoéo
Ve = Vu 1 A = R$ 219.4-28,00

6.4 Melhoramentos

Cerfimica esmalt. no

Portflo de ferro
Forro

DESCRIQAO :

iso
Rev Ceramico
Grade de ferro

TOTAL

Unidade Quantidade Prego Unit. Parcial R$

m2 0,00
m2 0,00
m2 _ 0,00
[T12 0,00
m2 0,000,00

6.5 Valor total da Edificaqao com os Melhoramemos: 219.428,00
Vte = 219.42B,O0
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6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vle x d.
Conlorme mencionado no item 5,ul.ilizam0s no célculo da depreciaoéo 0 Mélodo de Ross -Heidecke
d= % percentual de depreoiaoao. d= (100- k ) /100 =0,58
Estado do conservaqao do lmovel :Reparos simples a lmporlantas .
ldade em % da vida = idade aparenta I vida dlll =42,00% K=valor oblldo do tabela anexo.

Vld = V19 X d = 219.42B.00 X 0.58 = 127,268.24

6.7 Caloulo do Valor lolal final inolulndo llgaqoes e o fator de cornerolaizaoéo p I residéncia :Vf = (Vtd +
lo : fator do nornerclaizegio : cool. de valor adicionado , vanlagem do coisa fella : NB 502 I 1989 .
fc = 1,15 2 adotado para moradlas em area especial .
fc = 1.25 1 adolado para pomos comerciais am area especial .

= Valor das Llgagoes de aqua e energia elélrica.
=lVtd +V. Llg. )xfc= RSS.<
v:. ‘P

1. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbano. solo mislo. topografla mists o Iormato trapezoidal.Ansa= 341.25 rn’
Valor unitarlo = RS 30.001111‘

Valor total = 341.25 X30 R5 10,237.50

B. VALOR TOTAL DA AVALIAQAO: RS 137,505.74

Lltillzando aproximagéo permllida por norms .

9. NIVEL DE RIGOR ALCANQADO: Expedite . Conforms NBR 5576 .

10. CONCLUSAO:

V. Lig. ) x fc

O valor solloitado polo 0 proprletério do R5 300,00 esla denlro da faixa la qua 0 percentual para aluguel é entre 0,5% 9 1% do valor do irnovel.
11. DATA on VISTORIA: 01/0212022.
12. ANEXO: COMPOSICAO cua1m= (valores em R$lm‘) E RELATORIO FOTOGRAFICO. F“
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RELATORIO FOTOGRAFICO IU/1

OBJETO: Avaliagéo Locagao do lmdvel 002/2022

Dislrito Sao Joaquim do Salgado Zona Rural
ENDEREQO N° 7BNRRO 7MUNlClPlO

SIN SENADOR POMPEUICE

01702/2022

DATA: U ASSUNTO u LAUDO DE AVALIAQAO PARA ALUGUEL DE iMCVE|.

\' . _
. fl ‘
n

"4

r 1 _, -_.v > >-" ’ . .

.54 .n ~ ~ '"

<4 . . 1 _ ,
FACHADA DO IMDVEL ___ RUA DE ACESSO

' AMBIENTE INTERNO A

ll

l ._. — —=--1

AMBIENTE INTERNO

f BANHEIRDS BANHEIROS _

,Q9nl'lellO (llm
I ;7-_l__w(;E 3219 +3

, / _r_, ~~'
__ A J I Q0 L23 €7v|‘.\/D _,


