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r LAUDO DE AVAL|ACAO N° 001/2024 J

1. ELABORADOR DA AVALIAGAO:  JUAREZ FRUTUOSO DA SILVA - ENG® CIVIL - CREA 3291-D
2. INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE SENADOR POMPEU-CE

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

UMA AREA, UMA GARAGEM, UMA SALA DE VISITA, UMA SALA DE JANTAR, UMA COZINHA, UMA SUITE, DOIS QUARTOS SOCIAIS,
UM BANHEIRO, FORRO DE GESSO, CERAMICA, PINTURA LATEX.

3.1 Proprietaria do Imével: MARIA VIEIRA DE SOUZA VIDAL - CPF: 214.709.283-53

3.2 Localizagao: TRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO, N° 42, CENTRO, SENADOR POMPEU - CE

3.3 Identificagdo do Imével: Imoével urbano. tipo Residencial: Area do imovel: 217,00 m?

3.4 Caracteristicas da regido:

Infraestrutura: ( x ) Energia (x)Agua ( x ) Esgoto (x ) Telefone ()Gas
Acesso: ( ) Asfalto ( x ) Pedra paralela ( x )Calgamento ( ) Terra
4. OBJETIVO DA AVALIAGAO: Determinar o valor do Imével para definicdo de valor do aluguel

5. METODOLOGIA UTILIZADA:

Método do Custo de Reproducdo: Este método consiste na obtengao do custo da

construcdo de uma exata duplicata ou réplica, aos pregos correntes do mercado, usando os mesmos materiais, padroes
construtivos , projetos , e glde. de méo-de-obra utilizados no imével avaliando .

Em anexo encontram-se planilhas de custos de materiais e mao-de-obra utilizadas em nossa avaliag&o.

O percentual de depreciagao utilizado no célculo da avaliagio foi obtido através do Método de

Ross -Heidecke, este método estabelece um fator de depreciagéo baseado numa tabela (anexo) em que s&o

considerados, ao mesmo tempo, a idade em porcentagem da vida util e o estado de conservagao da benfeitoria.
6. CALCULO DO VALOR:

6.1 Valor unitario por m? de construgdo , conforme planilha de orgamento em anexo .
Vu = R$ 1.757,32

6.2 Area da Edificagio

A= 217 m?
6.3 Valor da Edificagéo
Ve=VuxA =R$ 381.338,44
6.4 Melhoramentos
DESCRICAO : Unidade Quantidade Preco Unit. Parcial R$
Ceramica esmalt. no
piso m2 0,00
Rev Ceramico m2 0,00
Grade de ferro m2 0,00
Portao de ferro m2 0,00
Forro m2 0,00
TOTAL 0,00
6.5 Valor total da Edificaggo com 0s Melhoramentos: 381.398,44
Vte = 381.338,44

6.6 Calculo do Valor total depreciado : Vtd = Vie x d.

Conforme mencionado no item 5, utilizamos no calculo da depreciagao o Método de Ross - Heidecke .
d = % percentual de depreciagdo. d= (100- k ) /100 =0,58

Estado de conservagao do imovel :Reparos simples e importantes .

ldade em % da vida = idade aparente / vida atil = 42,00 % K = valor obtido da tabela anexo .

Vid=Vte x d= 381.338,44 X 0,58 = 221.176,30
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[ LAUDO DE AVALIACAO N°001/2024

6.7 Calculo do Valor total final incluindo ligagdes e o fator de comercializagdo p / residéncia : Vf = (Vtd + V. Lig. ) x fc

fc - fator de comercializaggo : coef. de valor adicionado , vantagem da coisa feita : NB 502 /1989 .
fc=1.,15; adotado para moradias em area especial .

fc = 1,25 : adotado para pontos comercials em area especial .

V. Lig. = Valor das Ligagdes de agua e energia elétrica.

Vi =(Vid + V. Lig. ) xfc = R$

7. VALOR DO TERRENO

7.1 . CARACTERISTICAS: Zona Urbana, solo misto, topografia mista e formato trapezoidal.

Area= 331,5 m?
Valor unitario = R$ 150,00/m?
Valor total = 331,5 X150 R$ 49.725,00

8. VALOR TOTAL DA AVALIAGAO: R$ 270.901,30
Utilizando aproximagao permitida por norma .
9. NIVEL DE RIGOR ALCANGADO: Expedito. Conforme NBR 5876 .

10. CONCLUSAO:

0 valor solicitado pelo o proprietario de R$ 1.200,00 esta dentro da faixa ja que © percentual para aluguel & entre 0,5% a 1% do valor do

imavel.
11. DATA DA VISTORIA: 24/01/2024

12. ANEXO: COMPOSIGAO CUB/m? (valores em R$/m?) E RELATORIO FOTOGRAFICO.
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CUB/m?

Dezembro/2023
M.Obra com Encargos Sociais

| Pro;etos-Padrao Resndencuais Balxo

Relatério 5 - Composigao CUB/m* (Valores em R$/m?)

\_ Rdbrg,g./‘
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— |

Item R1-B PP-4-B R8-B PIS |
| [ materiais 902,00 986,35 953,04 663,82 |
i Méao de Obra 852,55 715,84 673,10 580,89 |
| Despesas Administrativas 127,53 33,91 30,51 31,63 | |

Equipamentos 3,24 3,13 3,28 1,64
‘ Total 1.885,32 1.739,23 1.659,93 1.277,98 |
| Projetos-Padrao Residenciais - Normal ‘
| item R1-N PP-4-N R8-N R16-N ||
| Materiais 886,31 902,34 815,55 801,88
' | Mao de Obra 1.173,36 1.037,82 932,23 896,43 | |

Despesas Administrativas 119,75 143,59 66,25 54,82
| | Equipamentos 0,23 0,04 4,40 4,19

Total 2.179,65 2.083,79 1.818,43 1.757,32 ‘
| Projetos-Padréo Residenciais - Alto
| | item R1-A R8-A R16-A |
| [Materiais 1.409,04 1.478,81 1.136,78

Mao de Obra 1.273,14 985,89 1.107,50
| | Despesas Administrativas 113,21 78,11 67,76
| Equipamentos 0,28 4,15 6,30 |
‘ Total 2.795,67 2.246,96 2.318,34
| Projetos-Padréao Comerclais - Normal |
| | Item CAL-8-N CSL-8-N CSL-16-N
|

Materiais 1.017,11 824,74 1.107,50
| Mao de Obra 1.039,54 938,04 1.249,12 |
' | Despesas Administrativas 88,76 70,07 78,60

Equipamentos 7.43 4,71 7,30
| Total 2.152,84 1.837,56 2.442,52

Projetos-Padréo Comerciais - Alto
|

Item CAL-8-A CSL-8-A CSL-16-A ‘
| [ Materiais 1.155,85 954,84 1.275,32
' | M3o de Qbra 1.049,48 964,21 1.284,57
| Despesas Administrativas 88,76 70,07 78,59 |

Equipamentos 743 4,75 7,25 |
| Total 2.301,52 1.993,87 2.645,73
| Projeto-Padrio Residéncia Popular |
! Item RP1Q |
| Materiais 735,84 |

Méo de Obra 1.119,50 ‘
| | Despesas Administrativas 0,00
| | Equipamentos 413
| Total 1.859,47 ‘
| Projeto-Padriac Galpéc Industrial
‘ Item Gl
| | Materiais 546,87

Mao de Obra 521,82
| Despesas Administrativas 0,00

Equipamentos 1,74
I Total 1.070,43
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RELATORIO FOTOGRAFICO
OBJETO: Avaliagdo Locagdo de Imével 001/2024
ENDEREGO N° BAIRRO MUNICIPIO
TRAVESSA ADONIAS MANO DE CARVALHO 42|CENTRO SENADOR POMPEU/CE
BATA: ASSUNTO LAUDO DE AVALIACAO PARA ALUGUEL DE IMOVEL
24/01/2024 N
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